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Educacion al Comprador de Casa

na casa simboliza estabilidad y seguridad. Representa suenos y
U esperanzas para el futuro y proporciona un santuario que es suyo.
Entonces, jcdmo sabe si esta listo para ser propietario de una casa? Las
claves para hacer exitosa su primera experiencia de compra de vivienda
son: buen conocimiento y buena planificacién. Deberd comprender lo
esencial sobre el proceso de compra y cudles son las responsabilidades
financieras que vienen con ser propietario. Cuanto mas sepa, mas éxito
tendrd. Cuando termine este manual usted serd capaz de tomar una
decision informada sobre cuando - y si - la compra de una casa es la
opcion correcta para usted.

INTRODUCCION



Pasos para la compra
de vivienda

Asista a una clase gratuita de VHDA al comprador de vivienda.

Esta clase, impartida por expertos de la industria, abarca todo el proceso de

la compra, las responsabilidades de ser propietario de una casa, sus finanzas
personales, crédito, cbmo trabajar con un prestamista y agente de bienes raices,
cédmo finalizar el proceso del préstamo, la inspeccion de la vivienda y maneras

de proteger su inversion. La clase de ocho horas se ofrece en diferentes lugares y
horarios y también esta disponible en vhda.com. Las clases se imparten en inglés,
espanol y otros idiomas. Pare ser elegible para obtener financiamiento bajo los
diferentes programas de VHDA, es requerido que todos los prestatarios tomen
esta clase. Para obtener mas informacion, visite vhda.com o llame al 877-VHDA-123.

Nota: Cualquier persona puede tomar la clase gratis de VHDA al comprador de vivienda. La clase es
requerida si usted estd solicitando un préstamo hipotecario de VHDA. Si usted estd comprando una casa
con su conyuge u otra persona que legalmente va a compartir la responsabilidad financiera de hacer
los pagos hipotecarios, cada uno tiene que tomar la clase y proporcionar copias de sus certificados de
complecién de la clase antes del cierre del préstamo.

Busque un prestamista aprobado por VHDA y obtenga una preaprobacion
del préstamo de acuerdo a su presupuesto.

Antes de comprar, usted necesita saber lo que usted puede comprar. Un
prestamista aprobado por VHDA puede decirle de antemano cual sera el

precio maximo de vivienda que se le puede financiar. Para encontrar un
prestamista aprobado por VHDA solamente tiene que visitar vhdaespanol.com
y haga clic en “encontrar un prestamista” o llame al 877-VHDA-123. Todos los
prestamistas aprobados por VHDA ofrecen las mismas bajas tasas de interés

y pueden proporcionarle informacion sobre todos nuestros préstamos.

La preaprobacién se basa en la informacién que usted proporciona y estd sujeta a verificacién al
introducir su solicitud de préstamo hipotecario.



Elija un profesional de bienes raices para que le

ayude con la busqueda de su casa.

Cuando se relina por primera vez con su agente de bienes raices, digale el precio
para el que usted califica y la clase de casa que busca. El agente localizara las
casas en el mercado que llenen sus requerimientos y lo llevard a verlas. Cuando
encuentre la casa adecuada, su agente le ayudara a preparar una oferta para
comprarla. El vendedor aceptara su oferta, la rechazara o hara una contraoferta.

Finalice la solicitud de préstamo hipotecario con su

prestamista seleccionado previamente.

Su prestamista aprobado por VHDA le pedira informacion adicional y la
documentacién necesaria para autorizar su préstamo. La aprobacion del
préstamo depende de esta informacién asi como de los resultados de la tasacion
de la propiedad. Durante esta fase, usted buscara su péliza de seguro contra
riesgos, seleccionara a un abogado o agente de cierre y pedira la conexion de
los servicios publicos. Las mediciones e inspeccién de la vivienda se completaran
y usted hara un recorrido (inspeccion) final de la propiedad antes del cierre.

Asista al cierre del préstamo con su abogado o agente de cierre.
Esta es la firma oficial de los documentos que completan la transaccion.
Se le explicara cada pagina antes de firmar. Usted proporcionara el
pago inicial (si se aplica) y jrecibira las llaves de su nueva casa!
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Finanzas Personales

omprar su casa propia sera probablemente la transaccion mas grande que

haga -y ser propietario implica una gran responsabilidad econémica. ;Como
sabe si esta listo? El secreto esta en una buena planificacién. Al desarrollar un plan
de finanzas que le sirva de guia hoy - y en el futuro - usted podra determinar si
ahora es el momento adecuado para convertirse en propietario, o si debe esperar
un poco Mas.

En este capitulo usted aprendera cémo establecer su propio Plan de Ahorros y de
Gastos, como manejar sus deudas y como identificar recursos comunitarios que
le pueden ser de ayuda con el proceso de la compra.



Las Ventajas y Desventajas de Ser Propietario

Ser dueno de casa propia trae ventajas y desventajas econdmicas. Entre las
ventajas estan:

* Una buena inversion. Cada mes, parte de su pago hipotecario
reduce su saldo de préstamo e incrementa su plusvalia. Plusvalia es
la diferencia entre el valor de mercado de su casa y lo que usted debe
en el préstamo hipotecario. En el futuro, usted podria usar su plusvalia
acumulada para comenzar un negocio, pagar estudios universitarios o
financiar un proyecto de remodelacion de su casa.

» Beneficios Fiscales de Impuestos. El interés que usted paga en su
préstamo hipotecario es usualmente deducible de sus impuestos.

= Costos Estables de Vivienda. Cuando usted tiene un préstamo de
interés fijo, sus pagos de principal e interés no cambian durante el
término de su préstamo.

» Orgullo de ser Propietario. Tener una casa que usted puede llamar
propia y que le ayuda a ser parte integra de la comunidad puede
mejorar su calidad de vida y darle un buen ejemplo a sus hijos.

Sin embargo, ser propietario no es la mejor opciéon econémica para todos.
Temprano en el proceso, es mejor considerar los siguientes puntos para evitar
algunos de los problemas mas comunes:

= Mayor Costo de Vivienda. Aun si su pago de hipoteca es
exactamente lo mismo que usted esta pagando de alquiler,
existen otros costos relacionados con ser propietario, tales como el
mantenimiento interior y exterior de la propiedad, otros servicios
publicos, seguro e impuestos de bienes raices.

* Disminucion de Movilidad. Al ser duefio de casa, mudarse no
resultard igual de facil como cuando usted es un inquilino. Planificar
por adelantado es muy importante en estos casos y la venta de su casa
podria tomar varios meses. Y si decide poner la casa en alquiler, usted
todavia es responsable por los pagos mensuales de hipoteca al igual
que el mantenimiento de la propiedad.

» Posibilidad de Ejecucion Hipotecaria. (Foreclosure) La ejecucion
hipotecaria es el proceso legal que ocurre cuando un propietario no
puede hacer sus pagos del préstamo hipotecario y el prestamista se
ve obligado a embargar la propiedad. Tener un sélido plan de finanzas
personales que incluye ahorros para casos de emergencia le puede
ayudar a evitar una ejecucion hipotecaria.



{Por qué necesito un Plan de Gastos?

La creacién de un Plan de Gastos que refleje fielmente su situacién econémica
actual es una parte fundamental de asegurar su éxito como propietario de
vivienda. Muchas personas evitan crear el plan de gastos por diferentes razones:
algunos lo encuentran estresante; otros se sienten restringidos y muchos otros
creen que simplemente lo pueden hacer mentalmente. Cualquiera sea la razoén,
si usted evita planificar debidamente hoy, al comienzo del proceso, no le quepa
duda de que tendra problemas mas adelante.

Un Plan de Gastos consiste de dos partes: ingresos y gastos. Todo su ingreso
mensual de fuentes debidamente documentadas (como su salario) debe ser
considerado. (No incluya ingresos irregulares tales como regalos o si gano6 algo
en la loteria.)

Existen tres tipos de gastos:

» Gastos fijos son aquellos que se pagan regularmente, tales como
renta, cuidado de nifos y servicios publicos (utilidades).

= Gastos flexibles son aquellos en los que podemos ejercer mayor
discrecion, tales como comida, ropa y entretenimiento.

» Deudas incluye obligaciones de crédito que se pagan mensualmente,
tales como un préstamo de automovil o tarjetas de crédito.

Prepare su propio Plan de Gastos! En la pdgina 9 encontrard un Plan de Gastos
Mensual del Hogar que le ayudard a determinar cudles son sus gastos ahora -y
cudles serdn sus gastos después de la compra de su casa.




iComencemos!

1. Llene la columna “Ahora” en la planilla en la siguiente pagina.
Seguramente usted sabe exactamente cuanto gasta en renta, servicios publicos
y seguros. ;Pero se acuerda de cuanto gasto el mes pasado en combustible o
en restaurantes de comida rapida? Después de sumar todos sus gastos y restar
el total de sus ingresos, ;jmuestra la planilla que deberia usted tener dinero
extra que usted sabe en realidad no le queda al final del mes? Si esto pasa, no
se preocupe, usted no es el Unico. La mayoria de nosotros no recordamos con

certeza adénde va nuestro dinero, a menos que llevemos un registro por escrito.

2. Anote cada centavo que gaste durante un periodo determinado de
tiempo — uno o dos meses — y asi podra ver donde va su dinero. Apunte lo
que gastd cada vez que use la maquina de sodas o compre café en la tienda.

Una pequenia libreta de bolsillo es una opcién cémoda para apuntar sus gastos.
Puede utilizar un sobre de correos para guardar sus recibos.

3. Ahora que ya tiene una buena idea de como esta gastando su dinero,
usted puede hacer cualquier ajuste necesario. Puede que decida:

= Establecer una cifra especifica para gastos misceldneos (ropa, comidas
afuera, etc.).

»  Reducir sus gastos en alguna actividad especifica.

» O simplemente eliminar algun gasto.

Cualquiera sea su decisidn, asegurese de que el Plan de Gastos que creé es
un reflejo fiel de sus ingresos y gastos. Recuerde que lo que esta haciendo es
creando su propio “mapa” de la ruta que le llevara a su casa propia.

Consejo




Plan de Gastos Mensuales del Hogar

Encontrard copias adicionales del Plan de Gastos Mensuales del Hogar al final de este capitulo.

Indique el # de personas en el hogar:
Adultos: Nifios:

INGRESO NETO MENSUAL AHORA CON

Fuente # 1

Fuente £2

Otros ingresos

Total Ingresos (A)

GASTOS FIJ05 AHORA CON
CASA

Renta/Hipoteca

Blectricidad

Gas natural/combustible calefaccidn

Agua/Alcantarillado

Teléfono Casa

Teléfono Celular

Servicio Intermet

Recoleccion de Basura

Cable/Satélite

Seguro Médico

Seguro Autos

Seguro de Vida

Seguro de Inquilinos

Manuntencidn nifios / subsidio
conyugal

Cuidado de nifios

Costo Asociacidn de Duefios

Otros gastos

Total Gastos Fijos (B)

A DE DEUDA AHORA CON

Préctamos a plazo

Préstamos automdvil

Tarjetas de crédito

Total Deudas (C)

GASTOS FLEXTBLES AHORA
Ahorros

CON CASA

Alimentos

Almuerzo (escuela/trabajo)

Comidas afuera

Pasatiempos/entretenimiento

Lavanderia

Articulos de limpieza

Ropa

Gasclina/Bus/Taxi

Peribdicos/Revistas

Danaciones/Iglesia

Libros/Educacion

Barberia/Saldn de Belleza

Mantenimiento autos

Mantenimiento hogar

Médico/ Dentista

Mascotas

Parquen/Tolls

Loteria/Bingo

Cuidado del pasto

AlcoholfCigarrillos

Otros

Total Gastos Flexibles (D)

SUMA DE GASTOS AHORA
F1IO05 (B)

CON CASA

DEUDAS (C)

FLEXIBLES (D)

TOTAL GASTOS (E)

Reste Gastos de su Ingresc (A - E)
TOTAL INGRESOS (A)

TOTAL GASTOS (E)

DIFERENCIA + & -

Observacidn: 5i ha tomade en cuenta todos sus gastos, incluyende ahorros, su diferencia deberia ser $0,00

Si la operacidn be da un nimero pasitiva, tal vez quiera usar &l exceso para pagar mas rapido sus deudas o incrementar sus ahorros,

Si be da un numero negativo, usted estd gastande mas de lo que gana, Revise cuidadosamente su présupuesto pard identificar dreas en las que

puede reducir sUs gastos.

Firma del solicitante:

Firma del co-solicitante;

CERTIFICATION: 1 heretyy certify that I have reviewed the above budget with the applicant(s) and concur that it is reasonable,

Lender or Counselor Signature:
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Calcule sus gastos “Con Casa Propia”

Ahora que ya completd la columna “Ahora” en su Plan de Gastos, usted puede
facilmente ver cudles son sus gastos mensuales. Esto le ayudara a decidir cudles
otros gastos puede asumir si decide comprar casa propia. Empecemos a llenar
los espacios en la columna “Con Casa”.

Por supuesto usted solo podra hacer un estimado aproximado de sus gastos “Con
Casa”, asi que no se preocupe si no esta seguro sobre las cifras a incluir. A pesar
de que no tendrd una idea exacta de los gastos futuros, este ejercicio le dard una
buena idea de cuales gastos adicionales conlleva ser propietario de vivienda.

Por ejemplo, si usted ya hablé con el prestamista, entonces podra usar el pago
de casa mensual que le dieron. (Es posible que al final usted decida que no se
siente cdmodo con el pago mensual que ya le aprobaron. En la seccion que
sigue usted aprendera cémo calcular un pago cébmodo para usted.)

Si todavia no se ha entrevistado con un prestamista, vea la “Planilla de
Precalificacion” en la pagina 51 para estimar el pago de casa por el cual usted
puede calificar.

Si todavia no ha comenzado a buscar propiedades, es posible no pueda llenar
algunos de los espacios en la columna “Con Casa” tales como servicios publicos,
costos de asociacion de duenos, etc. Usted puede llenar estos espacios mas
adelante cuanto obtenga esa informacion.

El propdsito de completar el Plan de Gastos “Con Casa” es de ayudarle a pensar
en los posibles gastos adicionales - ademas del pago de la hipoteca - por los
cuales usted sera responsable como propietario, tales como:

= Agua/ alcantarillado
= Recoleccion de basura
* Mantenimiento del pasto

= Reparaciones y otros gastos de mantenimiento



Consejo

{Por qué necesitamos una estrategia de ahorros?

Si llegara a experimentar una pérdida de ingresos, por ejemplo una reduccién
en su salario, es muy importante tener dinero ahorrado para cubrir sus
obligaciones mensuales. Recuerde que usted no quiere sufrir una ejecucion
hipotecaria. Tener dinero en una cuenta de ahorros para emergencias es una
parte fundamental de la buena administracién de sus finanzas personales.

Desarrollar el habito de ahorrar toma tiempo y persistencia. Los expertos en
finanzas recomiendan tener en una cuenta de ahorros suficientes fondos para
cubrir gastos del hogar por tres a seis meses. Este dinero es su “salvavidas” para
cualquier eventualidad. Tome la decision de “pagarse usted primero”, es decir,
coloque regularmente un determinado porcentaje de su ingreso mensual en su
cuenta de ahorros para emergencias.

No mezcle sus “fondos de emergencia” con otro dinero que esté ahorrando
para otras metas, como la cuota inicial o gastos de cierre. Usted debe tener una
cuenta separada para estos gastos; de lo contrario podria accidentalmente usar
el dinero para otras cosas y no para emergencias.

Si le es posible, use el servicio de “depdsito directo” que ofrece su empleador. Esto le
podria ayudar a resistir la tentacion de desviarse de su plan.

Programas de Ahorros Igualados (Matched Savings) Estos programas
podrian estar disponibles en su area. Estos ayudan a compradores de casa por
primera vez a ahorrar para la cuota inicial, gastos de cierre, o para pagar por
educacién universitaria 0 comenzar un negocio. Preguntele a su asesor de
vivienda mas cercano si existe un programa en su area y cuales son los requisitos
de elegibilidad.

Como determinar un nivel de deudas comodo

Para crear un Plan de Gastos que se ajuste a su situacién particular y a su estilo de
vida, es importante poder identificar cual es el pago mensual de vivienda que le
resultard cdmodo. Cuando se entreviste con un prestamista para que le de una
preaprobacion (vea la definicion en el Capitulo 3 “Trabajando con el Prestamista”)

éste calculara cuanto le puede prestar basado en sus ingresos y deudas.
1"
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Pero el prestamista no considera todos sus gastos. De usted depende decidir si
el pago de hipoteca para el cual lo estan pre-aprobando es una cifra apropiada
para usted. Por ejemplo, tal vez el prestamista dice que le puede aprobar un
préstamo para la casa con un pago mensual de $1,000, pero cuando usted

pone esa cifra en la columna “Con Casa” se encuentra con que no va a tener
suficientes ingresos para cubrir sus gastos. Sin embargo, usando su Plan de
Gastos usted ve que se siente comodo con un pago mensual de $900. Es mucho
mejor darse cuenta ahora, antes de firmar los papeles del préstamo, que vivir
con dificultades mas adelante debido a un pago que es muy alto para usted.

Pruebe este sencillo experimento para ver si en realidad se siente comodo con
su futuro pago de hipoteca: deposite por tres meses en una cuenta de ahorros la
diferencia entre su renta y el pago de hipoteca propuesto.

Ejemplo:

Juan paga actualmente $700 de renta mensual. Le han dicho que califica
para un préstamo con un pago mensual de hipoteca de $1,000.

$1,000 - $700 = $300 (cantidad para ahorrar)

Durante los tres meses, Juan siente como si estuviera haciendo un pago de
casa de $1,000, aunque en realidad esta depositando $300 mensuales en su
cuenta de ahorros.

Este experimento le dara una buena idea de si se siente comodo con un pago
mensual mas alto. Si resulta que no le hace falta el dinero extra que esta
poniendo en la cuenta de ahorros y no ha tenido que hacer ningun retiro para
cubrir otros gastos, el pago propuesto es probablemente razonable para usted.
Sin embargo, si encuentra que tuvo que hacer retiros de los ahorros (aun si fue
una cantidad pequena), eso indica que usted deberia considerar un futuro pago
mensual mas pequeno.

Consejo




iCuidado!

N

No Compre Nada a Crédito Antes de Ir al Cierre

Probablemente sentira tentacion de comprar cosas para su casa nueva. Aunque
tal vez desee o necesite muebles nuevos, hacer compras a crédito antes de
cerrar en su préstamo puede ser fatal.

Las compras a crédito, aun aquellas que ofrecen términos tales como “no interés
y no pagos por 1 ano” afectaran su puntaje de crédito y la relacion ingresos/
deuda (que el prestamista usa para decidir cuanto le puede prestar). Incluso es
posible que los cambios sean suficientemente significativos como para que el
prestamista le niegue el préstamo y puede usted verse en una situacién en que
tiene muebles y enseres domésticos nuevos, pero no tiene casa donde ponerlos.

Para la mayoria de los prestamistas es requerido que monitoreen sus actividades
de crédito desde el momento que se le aprueba un préstamo y antes de ir al
cierre. Si aparecen nuevas pesquisas en su informe de crédito, el prestamista
esta en la obligacion de determinar si existe alguna nueva deuda que requiera
un nuevo andlisis de riesgo de los términos del préstamo.

También es muy importante evitar hacer compras grandes durante los primeros
doce meses de la compra de su casa. Usted - y su Plan de Gastos - van a necesitar
ese tiempo para adaptarse a la compra de su casa y hacer cualquier ajuste
necesario a los costos asociados con ser propietario. Por ejemplo, podria tomar
varios meses antes que sepa exactamente cuales son sus costos de electricidad y
calefaccion, y puede descubrir otros gastos que no se pagan mensualmente.

Cuidado con el Correo “Basura”

Si cree que ya recibe mucho correo basura, preparese! Al ser propietario de
casa recibira a diario multiples ofertas de compafias que le quieren otorgar un
préstamo para una u otra cosa.

Tenga mucho cuidado con los cheques automaticos de préstamo que podria
empezar a recibir en el correo. Las compafias lo tentaran con un cheque real,
que usted solamente necesita firmar y depositar en su cuenta bancaria. Al firmar
ese cheque, usted esta contrayendo una deuda que puede tener una alta tasa
de interés y otros términos no favorables. Es muy facil endeudarse a niveles
peligrosos asi que es importante planificar cualquier deuda adicional muy
cuidadosamente.

13
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Tenga cuidado y no deseche correo que parece ser “basura” pero que viene de
compahias con las cuales usted tiene una cuenta.

Sus acreedores estan requeridos a enviarle de forma periédica notificaciones
del Acta de Privacidad con instrucciones sobre cémo optar para no recibir
ofertas o que no compartan su informacion no ptiblica con otros negocios. A
menudo el acreedor le proveera un niumero telefénico al que puede llamar, o
una forma que usted puede llenar con instrucciones para que no compartan su
informacion no publica con otros.

Como Administrar y Reducir Su Deuda

Cualquiera puede sobrecargarse de deudas y crédito. El estadounidense adulto
promedio tiene por lo menos una tarjeta de crédito con saldo y cominmente
esta haciendo solamente el pago minimo requerido.

Las deudas y facilidades de crédito excesivas pueden causar dificultades al
momento de solicitar un préstamo de vivienda. Aunque las tasas de interés en
las tarjetas de crédito varian, usualmente una gran parte de su pago mensual
va para intereses y solamente una minima parte se aplica para la reduccién del
saldo de su cuenta. Esto puede ser sumamente frustrante, especialmente si su
asesor de vivienda o el prestamista le dijo que necesita reducir sus deudas para
poder calificar para un préstamo hipotecario. Y como la industria de tarjetas de
crédito es tan competitiva, las companhias a menudo tratan de atraer nuevos
clientes con promesas de tasas de interés mas bajas.

Si usted tiene una tarjeta de crédito con saldo y hace sus pagos a tiempo todos los
meses, llame a su acreedor y pidales que le den una tasa de interés mds baja. Es posible
que, antes que perderlo como cliente, accedan a su peticion. Puede que se sorprenda
del éxito que logre haciendo esto. Tal vez negociar con una cooperativa de crédito
(credit union) sea una excepcion, ya que estas probablemente ofrecen tasas de interés
mds bajas que otras companias y por lo tanto no estén dispuestas a negociar.

Consejo
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Ademds de reducir la cantidad que paga de intereses cada mes, otra forma de
acelerar la reduccién o eliminacién de su deuda es hacer “Pagos Poderosos.”

Como funcionan los “Pagos Poderosos”: agréguele una cantidad extra a uno de
sus pagos de deuda y vea como su saldo baja rapidamente. No tiene que enviar
una gran cantidad adicional; aun $5 o $10 mensuales hacen una gran diferencia.

Ejemplo:

Juana tiene una tarjeta de crédito con un saldo de $1,000 y su pago minimo
mensual es de $20. Si Juana hace solamente su pago minimo mensual y
nunca vuelve a usar su tarjeta, le tomara 7 afios en pagar su saldo. Pero
Juana no quiere estar en esa deuda por 7 afnos asi que decide enviar todos
los meses $10 mas. Ahora Juana envia un pago mensual de $30 y saldra de
su deuda en solamente 3 afnos! Al enviar solamente $10 adicionales por mes,
le tomara menos de la mitad de tiempo salir de esa deuda.

El tremendo impacto de hacer “Pagos Poderosos” es ain mas evidente cuando
existen mas que una deuda a pagar. Aunque requiere disciplina, usted puede
acelerar de forma impresionante la eliminacién de sus deudas. Después de
terminar de pagar su primera deuda, asigne la cantidad que estaba pagando a
la siguiente deuda. En el ejemplo anterior, Juana termina de pagar el saldo de
$1,000 y entonces toma los $30 que enviaba y los suma al pago mensual en la
siguiente deuda. Al hacer esto con cada deuda, Juana pagara cada una de ellas
mucho mas rapidamente.

Los “Pagos Poderosos” también le pueden ayudar a eliminar deudas a plazo (una
deuda que tiene una cantidad de pago y un plazo definidos.) Si usted elimina la
deuda antes del plazo establecido, usted ahorrara dinero ya que pagara menos
intereses en total. Si usted incrementa la cantidad de su pago y paga unos dias
antes del dia de pago acordado, podria eliminar si deuda entre 6 a 12 meses
antes de lo acordado.

15
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Visite powerpay.org (en inglés solamente). Este sitio totalmente gratuito, creado por
el Sistema de Extension Cooperativa de Utah, provee herramientas que le ayudan a
evaluar su deuda y le permite usar el sistema de “Pagos Poderosos”. Ademds ofrece
otros recursos que le ayudardn con sus planes de gastos y de ahorros.

Consejo

Ya Esta en Camino

En este Capitulo usted aprendié como:

» (Crear un Plan de Gastos realista para su hogar.
» Saber adonde va su dinero (especialmente el efectivo).
* Mantener sus gastos al minimo.

= Reducir sus deudas.

Si, es mucha informacién, pero sabemos que usted puede lograrlo! Recuerde
que existen Asesores de Crédito y de Vivienda en la comunidad que le pueden
ayudar con sus asuntos de finanzas personales. Un Asesor de Vivienda
Certificado le puede ayudar a:

»  Crear un Plan de Gastos.
= Resolver problemas de crédito.

=  Formular un plan de accion.

Aunque muchas organizaciones ofrecen asesoria sin costo alguno, puede que Consejo
encuentre sus servicios invaluables mientras prepara sus finanzas para la compra de
su casa propia.

La pagina en Internet del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los
Estados Unidos (HUD) contiene una lista de las agencia de asesoria de vivienda
en cada estado. Puede visitar esa pagina en hud.gov o les puede llamar sin costo
al 1-800-569-4287. A menudo estas agencias también proveen ayuda y asesoria
incluso después de que usted ha comprado su casa.

La Asociacion de Asesores de Vivienda de Virginia es otro recurso que le ayuda
a encontrar Asesores de Vivienda Certificados en el estado de Virginia. Visite su
pagina en Internet: virginiahousingcounselors.org.



Examen de Finanzas Personales

Elija la respuesta correcta (Encontrara las respuestas en la pagina 18.)

1.

El consumidor recibira periédicamente por correo notificaciones del
Acta de Privacidad que le permiten optar para que no se comparta con
otros su informacién no publica.

U Cierto Q1 Falso

Durante el proceso de compra de casa propia, crear un Plan de Gastos
NO €S un paso necesario.

U Cierto 4 Falso
Para la mayoria de las personas, ser propietario de casa significa gastos
de vivienda mas altos.

U Cierto Q1 Falso
El propietario de vivienda que se atrasa en sus pagos mensuales corre el
riesgo de sufrir una ejecucion hipotecaria.

U Cierto U Falso
Es importante, al comienzo del proceso de compra, determinar el pago
de casa con el que se siente comodo.

U Cierto O Falso
Siempre hago mis pagos a tiempo. Por lo tanto, no es necesario llevar
un registro de mis gastos.

U Cierto Q1 Falso
Hablar con un Asesor de Viviendas para que me ayude a preparar un
Plan de Gastos no deberia tener ningin costo para mi.

U Cierto 4 Falso
Plusvalia es la diferencia entre lo que usted debe en su préstamo
hipotecario y el valor de su casa.

U Cierto Q1 Falso
El nuevo propietario debe esperar entre 6 y 12 meses después de
mudarse a su casa propia para hacer compras mayores.

U Cierto U Falso

17
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10. Los “Pagos Poderosos” pueden acelerar la eliminacién de una deuda.

U Cierto U Falso

11. Aprovechar la oferta de un cheque de préstamo automatico que le
llegue por correo al nuevo propietario resultara en un préstamo que
puede tener una tasa de interés muy alta y otros términos no ventajosos.

U Cierto O Falso

12. El Plan de Gastos contiene gastos fijos solamente.

U Cierto Q1 Falso

13. Es recomendable tener acumulados meses de gastos basicos del
hogar en una cuenta de ahorros para emergencias.

Q1 WO3a6 W 10a12 Q4 ningunade las anteriores

14. Las ventajas de ser duefio de casa son:
U usualmente una buena inversiéon
U posibles beneficios fiscales de impuestos

U costos de vivienda estables U todas las anteriores

15. Las desventajas de ser dueno de casa son:
U costos de vivienda mas altos
U mayores costos de mantenimiento

U disminucion de movilidad O todas las anteriores

Respuestas del Examen de Finanzas Personales

1. Cierto 7. Cierto 13.3 a 6 meses
2. Falso 8. Cierto 14. todas las
anteriores

3. Cierto 9, Cierto

15. todas las
4, Cierto 10. Cierto anteriores
5. Cierto 11. Cierto
6. Falso 12. Falso
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Planillas vistas en este Capitulo

En las siguientes paginas encontrara copias adicionales del
Plan de Gastos Mensuales del Hogar.
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Plan de Gastos Mensuales del Hogar

Encontrard copias adicionales del Plan de Gastos Mensuales del Hogar al final de este capitulo.

Indique el # de personas en el hogar:

Adultos: Nifios:

INGRESO NETO MEMSUAL AHORA CON
CASA

Fuente # 1

Fuente £2

Otros ingresos

Total Ingresos (A)

GASTOS FI1JOS AHORA CON
CASA

Renta/Hipoteca

Electricidad

Gas natural/combustible calefaccidn

Agua/Alcantarillado

Teléfono Casa

Teléfono Celular

Servicio Intermet

Recoleccion de Basura

Cable/Satélite

Seguro Médico

Seguro Autos

Seguro de Vida

Seguro de Inquilinos

Manuntencidn nifios / subsidio
conyugal

Cuidado de nifios

Costo Asociacidn de Duefios

Otros gastos

Total Gastos Fijos (B)

A DE DEUDA AHORA CON

Préctamos a plazo

Préstamos automdvil

Tarjetas de crédito

Total Deudas (C)

GASTOS FLEXIBLES AHORA

Ahorros

CON CASA

Alimentos

Almuerzo (escuela/trabajo)

Comidas afuera

Pasatiempos/entretenimiento

Lavanderia

Articulos de limpieza

Ropa

Gasclina/Bus/Taxi

Peribdicos/Revistas

Danaciones/Iglesia

Libros/Educacion

Barberia/Saldn de Belleza

Mantenimiento autos

Mantenimiento hogar

Médico/ Dentista

Mascotas

Parquen/Tolls

Loteria/Bingo

Cuidado del pasto

AlcoholfCigarrillos

Otros

Total Gastos Flexibles (D)

SUMA DE GASTOS
F1IO05 (B)

AHORA

CON CASA

DEUDAS (C)

FLEXIBLES (D)

TOTAL GASTOS (E)

Reste Gastos de su Ingresc (A - E)
TOTAL INGRESOS (A)

TOTAL GASTOS (E)

DIFERENCIA + & -

Observacidn: 5i ha tomade en cuenta todos sus gastos, incluyende ahorros, su diferencia deberia ser $0,00

Si la operacidn be da un nimero pasitiva, tal vez quiera usar &l exceso para pagar mas rapido sus deudas o incrementar sus ahorros,

Si be da un numero negativo, usted estd gastande mas de lo que gana, Revise cuidadosamente su présupuesto pard identificar dreas en las que

puede reducir sUs gastos.

Firma del solicitante:

Firma del co-solicitante;

CERTIFICATION: 1 heretyy certify that I have reviewed the above budget with the applicant(s) and concur that it is reasonable,

Lender or Counselor Signature:
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Plan de Gastos Mensuales del Hogar

Encontrard copias adicionales del Plan de Gastos Mensuales del Hogar al final de este capitulo.

Indique el # de personas en el hogar:

Adultos: Nifios:

INGRESO NETO MEMSUAL AHORA CON
CASA

Fuente # 1

Fuente £2

Otros ingresos

Total Ingresos (A)

GASTOS FI1JOS AHORA CON
CASA

Renta/Hipoteca

Electricidad

Gas natural/combustible calefaccidn

Agua/Alcantarillado

Teléfono Casa

Teléfono Celular

Servicio Intermet

Recoleccion de Basura

Cable/Satélite

Seguro Médico

Seguro Autos

Seguro de Vida

Seguro de Inquilinos

Manuntencidn nifios / subsidio
conyugal

Cuidado de nifios

Costo Asociacidn de Duefios

Otros gastos

Total Gastos Fijos (B)

A DE DEUDA AHORA CON

Préctamos a plazo

Préstamos automdvil

Tarjetas de crédito

Total Deudas (C)

GASTOS FLEXIBLES AHORA

Ahorros

CON CASA

Alimentos

Almuerzo (escuela/trabajo)

Comidas afuera

Pasatiempos/entretenimiento

Lavanderia

Articulos de limpieza

Ropa

Gasclina/Bus/Taxi

Peribdicos/Revistas

Danaciones/Iglesia

Libros/Educacion

Barberia/Saldn de Belleza

Mantenimiento autos

Mantenimiento hogar

Médico/ Dentista

Mascotas

Parquen/Tolls

Loteria/Bingo

Cuidado del pasto

AlcoholfCigarrillos

Otros

Total Gastos Flexibles (D)

SUMA DE GASTOS
F1IO05 (B)

AHORA

CON CASA

DEUDAS (C)

FLEXIBLES (D)

TOTAL GASTOS (E)

Reste Gastos de su Ingresc (A - E)
TOTAL INGRESOS (A)

TOTAL GASTOS (E)

DIFERENCIA + & -

Observacidn: 5i ha tomade en cuenta todos sus gastos, incluyende ahorros, su diferencia deberia ser $0,00

Si la operacidn be da un nimero pasitiva, tal vez quiera usar &l exceso para pagar mas rapido sus deudas o incrementar sus ahorros,

Si be da un numero negativo, usted estd gastande mas de lo que gana, Revise cuidadosamente su présupuesto pard identificar dreas en las que

puede reducir sUs gastos.

Firma del solicitante:

Firma del co-solicitante;

CERTIFICATION: 1 heretyy certify that I have reviewed the above budget with the applicant(s) and concur that it is reasonable,

Lender or Counselor Signature:

23



Manual del Comprador de Casa

24



Plan de Gastos Mensuales del Hogar

Encontrard copias adicionales del Plan de Gastos Mensuales del Hogar al final de este capitulo.

Indique el # de personas en el hogar:

Adultos: Nifios:

INGRESO NETO MEMSUAL AHORA CON
CASA

Fuente # 1

Fuente £2

Otros ingresos

Total Ingresos (A)

GASTOS FI1JOS AHORA CON
CASA

Renta/Hipoteca

Electricidad

Gas natural/combustible calefaccidn

Agua/Alcantarillado

Teléfono Casa

Teléfono Celular

Servicio Intermet

Recoleccion de Basura

Cable/Satélite

Seguro Médico

Seguro Autos

Seguro de Vida

Seguro de Inquilinos

Manuntencidn nifios / subsidio
conyugal

Cuidado de nifios

Costo Asociacidn de Duefios

Otros gastos

Total Gastos Fijos (B)

A DE DEUDA AHORA CON

Préctamos a plazo

Préstamos automdvil

Tarjetas de crédito

Total Deudas (C)

GASTOS FLEXIBLES AHORA

Ahorros

CON CASA

Alimentos

Almuerzo (escuela/trabajo)

Comidas afuera

Pasatiempos/entretenimiento

Lavanderia

Articulos de limpieza

Ropa

Gasclina/Bus/Taxi

Peribdicos/Revistas

Danaciones/Iglesia

Libros/Educacion

Barberia/Saldn de Belleza

Mantenimiento autos

Mantenimiento hogar

Médico/ Dentista

Mascotas

Parquen/Tolls

Loteria/Bingo

Cuidado del pasto

AlcoholfCigarrillos

Otros

Total Gastos Flexibles (D)

SUMA DE GASTOS
F1IO05 (B)

AHORA

CON CASA

DEUDAS (C)

FLEXIBLES (D)

TOTAL GASTOS (E)

Reste Gastos de su Ingresc (A - E)
TOTAL INGRESOS (A)

TOTAL GASTOS (E)

DIFERENCIA + & -

Observacidn: 5i ha tomade en cuenta todos sus gastos, incluyende ahorros, su diferencia deberia ser $0,00

Si la operacidn be da un nimero pasitiva, tal vez quiera usar &l exceso para pagar mas rapido sus deudas o incrementar sus ahorros,

Si be da un numero negativo, usted estd gastande mas de lo que gana, Revise cuidadosamente su présupuesto pard identificar dreas en las que

puede reducir sUs gastos.

Firma del solicitante:

Firma del co-solicitante;

CERTIFICATION: 1 heretyy certify that I have reviewed the above budget with the applicant(s) and concur that it is reasonable,

Lender or Counselor Signature:
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Informes de Crédito

Poseer un buen historial de crédito es muy importante en Estados Unidos. Nos
guste o no, el crédito es una parte importante de nuestra vida aca. Todo lo
relacionado con préstamos, crédito o ahorros se convierte en una parte de nuestro
historial de finanzas — por lo tanto usar las facilidades de crédito de forma
responsable es muy importante. Su puntuacién de crédito le puede facilitar — o
hacer mas dificil — que le aprueben un préstamo para la compra de su casa, de
un automovil, o una tarjeta de crédito. También puede influir en que califique
para un empleo, o en cuanto le cobrardn por una péliza de seguros. Le serd
beneficioso tomar buenas decisiones respecto a sus finanzas ahora y en el futuro.
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Agencias de Informes de Crédito:
Conozcamos las tres mas grandes

Un informe de crédito refleja su historial crediticio. Casi todo acreedor usa

un informe de crédito para calificar a sus posibles clientes. Por lo tanto, toda
persona que ha recibido - o ha tratado de obtener - un préstamo de un
acreedor, tiene usualmente un historial de crédito con una de las tres agencias
mas importantes de informes de crédito, si acaso no con todas.

Las agencias de informes de crédito no aprueban o deniegan un préstamo.
Simplemente acumulan y reportan informacién. Ademas no todos los
acreedores reportan a todas las agencias de informes de crédito. Algunos
solamente reportan informacién a una de ellas y otros no reportan a ninguna.
Estas practicas usualmente resultan en tres diferentes informes de crédito con
las tres agencias mas importantes:

» Equifax abarca la Costa Este de los Estados Unidos.
» Experian abarca la Costa Oeste.

=  TransUnion abarca el Oeste Medio.

Tanto el consumidor como los acreedores usualmente pagan por obtener
acceso a un informe de crédito. Pero hay algunas excepciones: un consumidor
tiene el derecho de obtener una copia gratuita de su informe de crédito en los
siguientes casos:

» Le denegaron un préstamo u otra facilidad de crédito, o un empleo, o
una poéliza de seguro debido a informacién que aparece en su informe
de crédito.

= Siel consumidor esta desempleado.

= Siel consumidor recibe asistencia publica.

Sile han denegado un empleo, seqguro o facilidad de crédito en los ultimos 60 dias
debido a informacion negativa que aparece en su informe de crédito, usted tiene el
derecho de solicitar y recibir su informe de crédito sin ningtin costo.

iCuidado!
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Informe de Crédito Anual Gratuito:
{En qué le beneficia?

La Ley de Transacciones de Crédito Justas y Veraces (FACTA por sus siglas en
inglés) le permite solicitar y recibir sin costo un informe de crédito cada 12
meses de cada una de las mas grandes agencias de informes de crédito.

Usted debe aprovechar sus derechos bajo esta ley y revisar por lo menos una
vez al ano su historial de crédito en las tres agencias para confirmar que la
informacion que estan reportando es correcta.

Ojo: Su puntuacion de crédito no estd incluida en su informe de crédito, pero usted
puede comprarla.

Debera decidir si desea ordenar los tres informes de crédito al mismo tiempo.
La ventaja de ordenarlos al mismo tiempo es que asi los puede comparar
facilmente. Sin embargo, recuerde que no tendra derecho a recibir otro informe
de crédito gratis por 12 meses. Otra opcién es ordenarlos espaciados (por
ejemplo, ordene un informe de crédito de cada agencia cada cuatro meses), lo
que le ayudara a identificar informacién nueva o cambios que aparezcan en sus
informes de crédito.

Una buena prdctica es que alterne sus peticiones en vez de solicitar sus tres informes
al mismo tiempo. Asi, puede desarrollar el hdbito de monitorear sus informes de
crédito de forma regular a través del ario.
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{Como Puede Solicitar Su Informe de Crédito?

Es facil. Elija una de los siguientes opciones:

» Visite www.annualcreditreport.com para ver, imprimir o bajar su
informe de crédito.

» Llame al 877-322-8228 y siga el simple proceso de verificacion de su
identidad. Recibira su informe de crédito por correo en dos o tres semanas.

* Baje una planilla de solicitud de www.annualcreditreport.com.
Imprimala, llénela y enviela por correo a la siguiente direccion:

Annual Credit Report Request Service
P.O. Box 105283, Atlanta, GA 30348-5283

Los acreedores utilizan los informes de crédito principalmente para determinar
si le extenderan un préstamo. El consumidor debe darles autorizacion por
escrito o verbalmente para que el acreedor pueda obtener una copia de su
informe. Un prestamista hipotecario obtendra Informes de las tres agencias (le
llaman en inglés un “tri-merge report”) y usan la puntuacién media como su
puntuacién oficial.

{Como sabe lo que dice su Informe de Crédito?

A primera vista puede parecerle intimidante. En realidad, leer su informe de
crédito es facil una vez que comprende cémo estd disefado.

Funciona asi.
Todo Informe de Crédito contiene cinco secciones principales: Informacién Personal,
Informacién Publica, Cuentas en Cobro, Informacién del Acreedor, y Averiguaciones.

La seccion de Informacion Personal siempre incluye su nombre(s) y apellido(s)
y su numero de seguro social. Puede incluir ademas otra informacion, tal como
su historial de empleo y fecha de nacimiento.

Es importante revisar cuidadosamente esta informacioén y asegurarse esta
siendo reportada de forma correcta.



iCuidado!

L)

Consejo

Si usted usa un sufijo con su nombre, tal como Jr,, Gselo cada vez que solicite un
crédito o firme documentos legales. Al sequir esta simple prdctica se asegura de
prevenir confusiones con los informes de personas con nombres similares al suyo.

La Seccion de Informacion Publica muestra cualquier asunto relacionado a crédito
que haya sido procesado a través del de una corte judicial. Estos podrian incluir:

» Las Adjudicaciones de Tribunal (“Judgments” en inglés)
que aparecen en un informe de crédito deben de ser pagadas y
actualizadas como “satisfechas”. Las adjudicaciones se mantienen
en el informe por un minimo de siete afos desde la fecha en que
fueron presentadas. Sin embargo, si no satisface la deuda, el acreedor
o individuo presentando la demanda de pago puede volverla a
presentar a la corte. Como verd, es muy importante mantener buenos
archivos, en especial recibos de pagos de las adjudicaciones .

Si usted tiene Adjudicaciones de Corte que todavia no ha pagado, puede solicitar
la asistencia de un Asesor Certificado de Vivienda / Crédito para que le ayude a
establecer un plan de pagos.

* Los Gravamenes de Impuestos (“Tax Liens” en inglés), sean
federales o estatales, que aparezcan en su informe de crédito deben

ser pagados en su totalidad antes de solicitar un préstamo hipotecario.

Un Asesor Certificado de Vivienda / Crédito le puede ayudar a
establecer un plan de pagos.

» LaBancarrota es un procedimiento legal disefiado para proteger
tanto a la persona que no puede satisfacer sus obligaciones
financieras, como a su(s) acreedor(es).

La Bancarrota de Capitulo 7 elimina todas las deudas incluidas
en la orden de la corte y aparecera en su informe de crédito por 10
anos después de la orden de liberacion de la corte

La Bancarrota de Capitulo 13 es una reorganizacion de sus
deudas y se mantiene en su informe de crédito por 7 afios después
de la fecha de presentacién a la corte. Es este tipo de bancarrota

el consumidor lista todos sus acreedores con un abogado, quien
presenta el papeleo a la Corte de Bancarrotas. Al momento de

31



su presentacion, los intereses en la deuda cesan de acumularse.

La Corte de Bancarrota asigna un Fiduciario (un abogado), quien
decide qué pagos deben hacerse y por cuanto tiempo a fin de
pagar las deudas en la lista. Los pagos se hacen al Fiduciario, quien
se encarga de hacerle llegar los fondos a cada acreedor.

» Pagos Retrasados de Manutencion de Niios. Si usted esta atrasado
en sus obligaciones de manutencion de nifios que se pagan a la Division
de Manutencién de Nifos, la cantidad en mora puede aparecer en su
informe de crédito. Si esta atrasado, no podra calificar para un préstamo
hipotecario hasta que se haya puesto al dia en sus obligaciones.

Consejo

Es muy importante que guarde todo el papeleo relacionado con las transacciones y
el historial de pago de cualquier suma atrasada de manutencion de nifos.

» Deuda Federal. No podra obtener un préstamo hipotecario antes
de ponerse al dia con cualquier deuda morosa en sus préstamos
de estudiante. Un Asesor Certificado de Vivienda / Crédito puede
ayudarle a establecer un plan de pagos para préstamos de estudiante.
También puede solicitar un préstamo de rehabilitacion de su deuda.
Si hace pagos a tiempo por 12 meses, el acreedor de su préstamo de
estudiantes estd obligado a borrar de su informe de crédito toda la
informacion negativa respecto a esas deudas previamente atrasadas.

La Seccion de Cuentas en Cobro lista las deudas que un acreedor le ha vendido
a una agencia de cobros después que la cuenta se convierte en morosa. La Ley de
1997 de Notificacion Equitativa de Crédito de EE.UU. requiere que la agencia de
informes de crédito provea informacién especifica sobre la cuenta, incluyendo:

» Quién es el acreedor original.
=  Fecha en que se compro la cuenta.
» (Cantidad de la deuda comprada.

* Una parte del nimero de la cuenta original.

Una cuenta en cobro permanecerd en su informe de crédito por siete afios a
partir de la ultima fecha de actividad en la misma, que podrian ser la fecha de
transferencia de la cuenta o la fecha del ultimo pago recibido.
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La Seccion de Informacion del Acreedor incluye un reporte actualizado que la
mayoria de los acreedores provee mensualmente a una o mas de las tres principales
agencias de informes de crédito. La informacién reportada puede incluir:

= Fecha en que la cuenta fue establecida.

=  Fecha del ultimo reporte en la cuenta.

= Fecha de la ultima actividad.

* Nudmero de meses en revision.

=  Monto maximo del crédito.

= Saldo actual.

= Pago minimo.

» Plazo de la deuda o nimero de meses restantes para cancelar la deuda.
= Saldo moroso.

=  Una clasificacion alfa-numérica del crédito.

Toda la informacién relacionada al crédito permanece en el informe de crédito
por siete afnos desde la fecha de ultima actividad.

Si observa que el informe de crédito muestra saldos pendientes en cuentas que usted
sabe ya pago, revise la “fecha del ultimo reporte” y la “fecha de ultima actividad”
para asegurarse que la informacion ha sido actualizada.

Propietario de la Cuenta
Cada acreedor lista el tipo de propietario:

A = Usuario Autorizado. La persona responsable por el pago de la deuda le
permite a un usuario autorizado a hacer cargos en la cuenta, pero el usuario no
es responsable por pagar la deuda.

I = Individual. Solamente una persona es responsable por el pago de la deuda.

J = Conjunta. Dos 0 mas personas son responsables por el pago de la

deuda. En caso de divorcio, todas las personas que firmaron adquiriendo la
responsabilidad por la deuda retienen esa obligacién, aun si la corte le ordena a
una persona especifica a pagar la deuda. Si la persona bajo orden de la corte de
pagar la deuda no cumple con la obligacién de pagos, el historial de crédito de
todas las personas en la cuenta conjunta reflejard una deuda morosa. La mejor
medida en caso de divorcio es cerrar todas las cuentas conjuntas y obtener
nuevo crédito individual. Debido a circunstancias de finanzas personales, a
veces esto no es posible. Es estos casos, la persona que no esta bajo orden de la

33



34

corte de pagar la deuda puede solicitarle al acreedor que le notifiquen en caso

de pagos tardios.

Clasificacion Alfa-Numérica

Este sistema de clasificaciéon describe el tipo de crédito y la forma en que la

obligacion ha sido pagada.

= Laseccidn alfa consiste de:

R = Crédito Renovable. Es una linea de crédito de la cual puede obtener
préstamos mas de una vez, como por ejemplo una tarjeta de crédito.

I = A Plazos. Este es un préstamo con un pago especifico por un
periodo de tiempo previamente determinado, como por ejemplo un

préstamo de automovil.

O = Cuenta abierta. Esta es una obligacion que debe ser pagada por

completo cada 30 dias.

= Laseccidn numérica de la clasificacion usa nimeros del cero (0) al nueve (9):

Crédito es demasiado

Atrasado mas de 120 dias. (o

acordado.

0 . la cuenta es ahora una cuenta
nuevo para clasificarlo.
en cobros).
Ya no se utiliza dado que
Pagando seadn lo los acreedores dan ahora
u 4 . /]
1 9 g como “pérdidas” las deudas

atrasadas 120 dias en vez de
180 dias .

2 Atrasado mas de 30 dias.

Haciendo pagos mensuales
bajo un plan de asalariado,
gestion de deudas, o
Bancarrota Capitulo 13.

3 Atrasado mas de 60 dias.

Embargo

4 Atrasado mas de 90 dias.

Cuenta pasada a Pérdidas.
(puede ser vendida a agencia
de cobros).




Consejo

Cuando usted esta siendo considerado para un préstamo, es importante tener
un buen historial crediticio. En otras palabras, usted quiere que todas sus
cuentas sean clasificadas “1” (pagando segun lo acordado). Cuando solicita un
préstamo hipotecario, el prestamista revisara su informe de crédito para ver
como ha pagado sus obligaciones anteriormente. Para un prestamista, la forma
en que haya pagado sus obligaciones anteriormente es una buena indicacion de
cdmo manejara sus obligaciones en el futuro.

La Secciéon de Averiguaciones (Inquiries) le indica que un acreedor obtuvo
su informe de crédito y la fecha en que esto ocurrié. Las averiguaciones
permanecen en su informe de crédito por dos afnos. Algunas averiguaciones
tendrdn una anotacién que indica que el acreedor en realidad no ha visto su
historial de crédito. En estos casos, la anotacion Indica que:

* PRM (promocional) que significa que la agencia de informes de crédito
vendid su nombre y direccidn para ser usada para propositos de
mercadeo. En estos casos, usted usualmente recibe todas esas ofertas
para nuevas tarjetas de crédito. Esto no cuenta como una averiguacion.

* AR (revision anual) significa que un acreedor ha revisado su historial
de crédito como parte de su proceso de actualizacién anual. Sin
embargo, esto no cuenta como una averiguacion .

Note: Cuando una compania de seguros o un posible empleador revisa

su historial de crédito, esto no cuenta como una averiguacion siempre

y cuando ellos usen los cédigos correctos. Usted comprendera la
importancia de mantener al minimo el nimero de averiguaciones cuando
veamos la puntuacion de crédito mas adelante.

Usted podria ser elegible para un préstamo aun si ha tenido problemas de
crédito anteriormente. El prestamista considerara las circunstancias de su
problema, el tiempo que ha pasado desde sus dificultades, y si ha manejado
bien sus obligaciones desde entonces.

Debido a que la mayoria de los prestamistas requieren que - como minimo - los ultimos
12 meses de historia de crédito sean satisfactorios, usted deberia solicitar a las agencias
de informes una copia de su historial de crédito antes de reunirse con un prestamista.
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Y si hay informacion incorrecta en su Informe de Crédito?

Bajo la Ley de Informacién Justa de Crédito de 1997 (Fair Credit Reporting Act),
usted tiene el derecho de solicitar a la agencia de Informes de Crédito una
investigacion para corregir datos incorrectos en su informe.

Cada agencia de informes de crédito podria tener diferente informacién sobre
usted. Por lo tanto, debe presentar una disputa por cada error con cada una de
las tres agencias.

Una vez la agencia de informes de crédito recibe su disputa, ésta tiene 10 dias
para hacerle llegar la informacion al acreedor que reporté el dato. El acreedor
tiene aproximadamente 30 dias para responder. Si el acreedor no puede
presentar documentacion a la agencia de informes de crédito que valida la
informacion reportada, el dato en cuestion serd removido de su informe de
crédito y usted recibira notificacién por escrito de la acciéon tomada.

Es posible que el acreedor pueda mas adelante confirmar la validez del dato en
cuestion, y éste se volvera a colocar como parte de su historial de crédito.

Asegurese de guardar todo el papeleo relacionado con cualquier disputa que usted Consejo
presente a una agencia de informes de crédito. Nunca envie por correo recibos o
documentos originales. Siempre envie copias.

Sila agencia de informes de crédito verifica que la informacion que tiene es correcta,
se lo dejardn saber. Si usted todavia cree que ellos estdn errados, usted puede
solicitar otra investigacion. Si la segunda investigacion no arroja un resultado
favorable para usted, tiene el derecho de solicitar que incluyan una explicacién de
parte suya de hasta 100 palabras al lado de la informacién que usted cree es errénea
en su informe de crédito.




Puede obtener planillas de objecién por teléfono, correo o por Internet. La
informacion de cada una de las agencias de crédito aparece a continuacion. Si
necesita ayuda preparando una objecién por favor comuniquese con un Asesor
de Viviendas/Crédito en su area.

« Equifax Information Services, LLC
http://www.equifax.com/online-credit-dispute
Mail: P.O. Box 740256, Atlanta, GA 30374

Teléfono: El nimero que aparece en la parte superior de su informe de crédito.

« Experian
Internet: http://www.experian.com/disputes2

Correo: Direccién que aparece en la parte superior de si informe de crédito.

Teléfono: El nimero que aparece en la parte superior de su informe de crédito.

« TransUnion Consumer Solutions
Internet: http://annualcreditreport.transunion.com/entry/disputeonline
Correo: P.O. Box 2000, Chester, PA 19022-2000
Teléfono: 800-916-8800
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Llamadas Indeseables y Correo “Basura”

Si desea reducir, si no eliminar por completo, las ofertas de tarjetas de crédito y
otras solicitaciones, usted tiene el derecho legal de “no participar”. Esto es lo que
debe hacer.

Seleccion Previa en Listados de Correo:

Experian, Equifax y TransUnion venden a prestamistas y otros negocios listados de
personas previamente seleccionadas para recibir por correo ofertas de crédito y
seguros. Para que su nombre sea retirado de estas listas, comuniquese con:

= 888-50PT-OUT (888-567-8688)

= www.optoutpreescreen.com

Se le dara la opcién de no participar por dos afios o permanentemente. Para optar
por no participacion de forma permanente, debera pedir le envien una forma de
Notificacion de Eleccion de Exclusién Permanente. Cuando reciba la forma, debe
firmarla y enviarla de regreso, de lo contrario su eleccion no sera activada.

Listas de Mercadeo Telefdnico:

Usted puede eliminar la mayoria (pero no todas) las llamadas de mercadeo
gracias a la Ley de Mejoras de No Llamadas y Registro Nacional de No Llamadas
de 1997. Puede seleccionar de forma permanente sus teléfonos celular y de casa.
Recuerde que debe hacer la llamada desde el nimero que usted desea remover
de las listas.

= 888-382-1222

=  www.donotcall.gov

Listas de servicios de correo directo:

También puede poner un limite a las llamadas por teléfono y correo que recibe
que no estan relacionados a las listas que las agencias de informes de crédito le
venden a prestamistas y a otros negocios. Por un cargo de $1 puede optar por
que le retiren de las listas por un periodo de cinco afnos.

=  www.dmachoice.org



{Qué es una puntuacion o puntaje de crédito?

Una puntuacion de crédito es un nimero desde 300 hasta 850 que representa
el riesgo de prestarle dinero. Las puntuaciones de crédito no pueden predecir
con certeza cdmo usted o cualquier persona actuaran en el futuro. Sin embargo,
basandose en cémo usted ha manejado su crédito en el pasado, proporcionan
una indicacién rapida y objetiva de la probabilidad de que pague a tiempo y de
acuerdo a los términos del crédito.

Es importante entender que hay varios tipos de modelos de puntuacion de
crédito. Dos modelos populares son:

» El“VantageScore”, que es lo que un consumidor recibe si compran
un informe de crédito y puntuacién de una de las tres agencias de
informes de crédito.

= LaPuntuacion FICO es lo que los prestamistas de crédito hipotecario
utilizan porque creen es su mejor guia para medir el riesgo futuro. La
puntuacién FICO no califica solamente tardanzas de pagos. También la
influencian otras cosas, tales como la relacién entre el saldo y la cantidad
original o limite del préstamo, el nimero de cuantas de crédito al
consumidor e incluso el nimero de tarjetas de crédito abiertas.

Aungue ambos modelos evaltan informacién similar, las puntuaciones no
seran idénticas. Esto se debe a que, como vimos anteriormente, no todos los
acreedores reportan a todas las agencias de informes de crédito. Esto resulta
en tres informes y puntuaciones diferentes para cada individuo. Cuando un
prestamista hipotecario obtiene un informe de crédito tri-combinado, suele
utilizar la puntuacién media como la puntuacién oficial del individuo.

En la actualidad, la gran mayoria de prestamistas hipotecarios contindan
utilizando la puntuacién FICO. La mayoria de los sistemas automatizados

de andlisis de riesgo estdn diseriados para utilizar la puntuacion FICO, por lo
tanto prestamistas en la industria que incluyen a la Administracion Federal de
Vivienda (FHA), Asuntos de Veteranos de EE.UU. (VA) FannieMae y Freddie Mac,
aun no aceptan le puntuacion VantageScore para solicitudes de hipotecas.
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{Como Determinan Su Puntuacion de Crédito?

= 35 por ciento esta basado en su Historial de Pagos.
Para el prestamista, su historia de pagos durante
los ultimos 12 meses es lo mas importante.

= 30 por ciento esta basado en la cantidad de usted debe y en el
porcentaje de las lineas de crédito que usted esta utilizando. Si tiene
varias tarjetas de crédito con saldos cercanos o iguales al maximo de
su linea de crédito, esto tendra un impacto negativo en su puntuacion
de crédito. Por lo tanto, es recomendable que no exceda el 30 por
ciento de su linea de crédito.

= 15 por ciento esta basado en la longevidad de su Historial de
Crédito. Pidale a su prestamista que le revise su historial de crédito antes
de hacer cambios que podrian impactar negativamente su historial de
crédito, tales como cerrar tarjetas de crédito que no utiliza, o efectuar
una consolidacién de deudas. Este tipo de cambios podria reducir su
puntuacion de crédito al eliminar informacion positiva de sus cuentas.

* 10 por ciento esta basado en Crédito Nuevo. Tener numerosas
averiguaciones para obtener crédito nuevo podria dar la apariencia
de que usted esta tratando de obtener crédito adicional. Por eso no es
conveniente, buscando ahorrarse unos pocos ddlares en su compra,
aprovechar las ofertas de descuento de las tiendas a cambio de
completar una solicitud de crédito.

* 10 por ciento de su puntuacion esta basado en los Tipos de
Crédito que utiliza. Puede ser beneficioso tener una mezcla de
crédito con garantia (como préstamos de auto) y crédito sin
garantia (como tarjetas de crédito).

Como obtener su Puntuacion de Crédito

Aunque puede comprar su puntuacion de crédito de una o todas las agencias
principales de informes de crédito, tal vez deberia considerar comprar su
puntuacién de la agencia que cubre el area donde usted ha vivido la mayor parte
de su vida adulta, por ejemplo Equifax si ha vivido en la Costa Este de EE.UU.



Aunque los prestamistas tienen permitido compartir con usted su historial de crédito
y puntuacion, cada uno de ellos tiene sus propias politicas y practicas al respecto.

También puede comprar su puntuacién FICO de myfico.com.

{Como Utilizan Su Puntuacion de Crédito los Prestamistas?

La puntuacion de crédito simplifica el proceso de solicitud de crédito ya que
proporciona reportes que son faciles de interpretar. Cuanta mas alta sea la
puntuacién de crédito, menor es el riego. La puntuacion de crédito le hace mas
facil al prestamista tomar una decisién de forma objetiva basada exclusivamente
en los datos de su informe de crédito. Y dado que la puntuacién de crédito no
toma en consideracion raza, color, nacionalidad de origen, religién, o estado civil,
esto elimina la posibilidad del uso de discrecién personal o influencia injusta.

Resulta dificil especificar lo que es una “buena puntuacion de crédito”, ya que
ninguna puntuacién afirma que una persona va a ser un “buen cliente” o un
“mal cliente”. Y aunque la mayoria de los prestamistas utilizan la puntuacion
FICO para ayudarles a tomar sus decisiones, cada institucién de préstamos
decide por si misma cudles son las puntuaciones que encuentran aceptables
para sus diferentes tipos de préstamos y facilidades de crédito.

No existe un “punto de corte” Unico comun a todos los prestamistas. Existen muchos
factores que los prestamistas consideran para decidir la tasa de interés que el
consumidor va a pagar. Por ejemplo, un prestamista podria decidir que le ofrecera
crédito a una tasa de interés mas alta a alguien con una baja puntuacién de crédito,
en vez de denegarle por completo el crédito. Un prestamista podria decidir ofrecerle
una tasa de interés mas baja a alguien con una alta puntuacién de crédito.

Seis maneras de mejorar su puntuacion de crédito

Tal vez quiera mejorar su puntuacion de crédito ahora, para que cuando llegue
la hora de comprar su casa usted pueda calificar para un mejor préstamo y una
tasa de interés mas baja. Estas son algunas maneras de hacerlo:

1. Haga sus pagos a tiempo.

2. Mantenga sus saldos de deuda de tarjetas de crédito por debajo del
50 por ciento del maximo de su linea de crédito.
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Reduzca los saldos en sus tarjetas de crédito.

No solicite mas crédito.

Nunca les sirva de fiador a amigos o parientes.

- T T Y

Revise con regularidad su informe de crédito.

Muchos prestamistas recomiendan que intente mejorar su puntuacion de
crédito entre seis meses y un afo antes de solicitar un préstamo hipotecario.

Su puntuacién mejorard a medida que continle manejando responsablemente
sus obligaciones de crédito. Trate de imaginarse la puntuacién de crédito como
una fotografia de su riesgo crediticio, que muestra una imagen de un momento
especifico en el pasado.

No le pague a ninguna agencia para que “reparen” su crédito. No existe nada que
éstas puedan lograr en su nombre que no pueda hacer usted mismo. Por su cuenta,
usted puede mejorar su puntacion de crédito con algo de tiempo, con la ayuda de una
agencia de asesoria de vivienda o crédito, con un mejor comportamiento en el uso de
crédito y con un esfuerzo por eliminar informacion incorrecta de su informe de crédito.

Como Trabajar con Asesores de Crédito o Vivienda

Si usted enfrenta problemas de deuda excesiva y necesita ayuda administrando
su dinero, tenga cuidado. No todas las agencias de asesoria de crédito o vivienda
son organizaciones sin fines de lucro. Un buen lugar para encontrar una agencia
de buena reputacion es el sitio en Internet del Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano de los EE.UU. (HUD). Alli encontrara un listado por Estado de
las agencias aprobadas por HUD. Puede visitar www.hud.gov para localizar la
agencia mas cercana a usted o puede llamar al 800-563-4287 sin costo alguno.

Otro recurso que puede usar para encontrar un asesor de vivienda en Virginia
es la Asociacion de Asesores de Vivienda de Virginia. Visite su sitio web en
www.virginiahousingcounselors.org.

Muchas de estas agencias no cobran por sus servicios, pero debe asegurarse de
ello antes de hacer una cita.



Consejo

Muchas de estas agencias también proveen ayuda y orientacion
con el manejo de su dinero, crédito y presupuesto después de
haber comprado su casa. Asegurese de preguntarles.

Evite que le roben su identidad

El robo de identidad ocurre cuando los depredadores obtienen acceso a su

informacion personal. De hecho, el FBI reporta que el robo de identidad es uno de
los crimenes de mas rapido crecimiento en la nacién. Por lo tanto es muy importante

proteger su informacién personal. Estas son algunas maneras de hacerlo:

Siempre proteja su numero de Seguro Social.

No lleve en su persona documentos que rara vez usa, tales como
su certificado de nacimiento o tarjeta de Seguro Social.

Use una trituradora de papel para destruir documentos
gue contienen informacién personal.

Revise regularmente su informe de crédito
para detectar actividad sospechosa.

Mantenga una lista con la informacién de contacto de sus acreedores.
Reporte inmediatamente la pérdida o robo de sus tarjetas de crédito.

Tenga cuidado con tardanzas en su correo, cobros que
no le llegan a tiempo o con respuestas de solicitudes de
crédito con las cuales usted no esta familiarizado.

Cuando envie sus pagos por correo asegurese de colocarlas
en una caja postal en vez de en el buzén de su casa.

Instale una cerradura en el buzén de su casa.

Alquile un apartado postal o suspenda temporalmente la entrega de
correo cuando sabe estara fuera de casa por mas de un fin de semana.

Cuando ordena cheques nuevos, no pida le impriman su
numero de seguro social o nimero de teléfono.

Solicite le envien la orden de cheques a su sucursal bancaria en vez de a casa.

No use contrasefias comunes, tales como fechas de nacimiento, para obtener
acceso a cajeros automaticos, computadoras y otros medios electrénicos.
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Qué hacer si se convierte en una victima

Si se convierte en victima del robo de su identidad es importante que tome
acciéon rapidamente:

=  Comuniquese de inmediato con sus acreedores y cierre las cuentas
gue han sido manipuladas o abiertas fraudulentamente.

= Denuncie el robo de su identidad a su agencia de orden publico mas cercana.

» (Considere colocar una “Alerta de Fraude” en su perfil crediticio
con las agencias listadas a continuacion. Una Alerta de Fraude puede
dificultarle a otros el obtener crédito en su nombre, ya que le indica
a los acreedores que deben seguir ciertos procedimientos para
protegerle. (Por otro lado, esto también podria causar retrasos en sus
solicitudes de crédito.)

Una alerta de fraude inicial permanece en su informe por lo
menos por 90 dias.

Una alerta prolongada permanece en su informe por siete afios.

Para establecer estas alertas, la agencia de informes de crédito le pedird prueba de
su identidad, la cual podria incluir su nimero de Seguro Social. Si solicita una alerta
prolongada le pedirdn una copia de la denuncia de robo de identidad que reportd a
su agencia federal, estatal o local de orden publico.

Equifax: 800-525-6285, www.equifax.com
P.O. Box 740241, Atlanta, GA 30374-0241

Experian: 1-888-EXPERIAN (397-3742), www.experian.com
P.O. Box 9554, Allen, TX 75013

TransUnion: 800-680-7289, www.transunion.com
Fraud Victim Assistance Division, P.O. Box 6790, Fullerton, CA 92834-6790




Examen de Informes de Crédito

Elija la respuesta correcta (Encontrara las respuestas en la pagina 46)

1. La puntuacion de crédito toma en cuenta el nimero de averiguaciones
que aparecen en su informe de crédito.

U Verdadero Q1 Falso

2. Sus acreedores estan obligados a reportar su historia a una agencia de
informes de crédito si usted tiene una cuenta con ellos.

U Verdadero Q Falso

3. Una Adjudicacion de Tribunal (Judgement) es un ejemplo de un dato en
la seccion de informacién publica en su informe de crédito.

U Verdadero 1 Falso

4. Todas las cuentas tienen una clasificacién alfa que indica el tipo de
propietario del crédito.

U Verdadero U Falso

5. Para considerarle para un préstamo hipotecario, la mayoria de los
prestamistas requieren que los ultimos 12 meses de su historial de
crédito sean satisfactorios.

U Verdadero QO Falso

6. La abreviacion “PRM” que aparece en la seccion de averiguaciones en un
informe de crédito indica que la agencia de informes de crédito vendio
su nombre y direccion a un prestamista con el propésito de que le
envien materiales de mercadeo.

U Verdadero O Falso

7. Sidescubre informacion errénea en su informe de crédito, la mejor accién
a tomar es comunicarse con una compania de reparacion de crédito.

U Verdadero QO Falso

8. LaLey de Informacién Justa de Crédito es una ley federal que regula,
entre otras cosas, la forma en que las cuentas en cobro, o colecciones, se
reportan a las agencias de informes de crédito.

U Verdadero 1 Falso
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9. Suinforme de crédito es una “fotografia” de su riesgo de crédito.
U Verdadero Q Falso

10. Las averiguaciones de crédito (inquiries) permanecen en su informe de
crédito por:

O 6meses O Unaffio O Dosanos W Tresafnos

11. ;Cual de éstos no se usa para determinar su puntuacion de crédito?
O Historia de pagos recientes
O Si ha estado tratando de obtener crédito
Q Susexo
U Cantidad de crédito disponible y que esta utilizando

12. ;Cuadles de éstas deberan ser pagadas para poder obtener un préstamo
hipotecario?
U Adjudicaciones de Tribunal ~  Cuentas en cobro

U Deuda federal U Todas las anteriores

Respuestas al examen de Informes de Crédito

1. Verdadero 4, Verdadero 7. Falso
2. Falso 5. Verdadero 8. Verdadero
3. Verdadero 6. VVerdadero 9. Verdadero

10. Dos anos 11. Su sexo 12. Todas las anteriores



Trabajando con el prestamista

| prestamista (también se le conoce como oficial de préstamos) es la
persona que trabajara con usted para completar su solicitud de
préstamo y determinar la cantidad del préstamo para el que usted califica.

Trabajar con un prestamista antes de comenzar a ver casas le ayudara a
crear expectativas realistas respecto al costo de un préstamo hipotecario
y lo que usted puede pagar. Encontrard ademas que sus esfuerzos en
desarrollar un Plan de Gastos realista y en mejorar su puntuacién de
crédito (que vimos en los capitulos anteriores) le seran de gran ayuda
cuando empiece el proceso de su solicitud de préstamo.

Igual que cuando compara productos y servicios antes de efectuar una
compra importante, también es importante comparar prestamistas para
asegurarse de que estd recibiendo la mejor oferta y calidad de servicio en un
préstamo hipotecario.

Consejo
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Como encontrar un prestamista

Usted puede encontrar prestamistas de varias maneras. Tal vez un amigo o un
familiar compraron casa recientemente. Preguntele a esa persona como fue su
experiencia con ese prestamista. También le puede pedir a su agente de bienes
raices que le recomiende a un prestamista. No tiene que preocuparse de que su
agente le recomiende a un prestamista especifico porque va a recibir un pago
del prestamista por referirle a usted. Desde 1974 es ilegal que un agente de
bienes raices reciba pagos u otra compensacion por referir clientes.

También puede buscar prestamistas por Internet en los sitios de instituciones
financieras y préstamos hipotecarios. El sitio de VHDA ofrece una opciéon muy
conveniente: www.vhda.com/FindALender. Este sitio le permite la busqueda

de los prestamistas aprobados por VHDA mas cercanos a usted, quienes le
podran ayudar con un préstamo VHDA. Puede incluso ver cuadles sucursales y
oficiales de préstamo han sido los mas activos durante el ultimo afio ayudando a
personas a obtener préstamos VHDA.

{Qué preguntas debe hacer?

Usted quiere un prestamista en el cual pueda confiar, ademas de un préstamo con
términos con los cuales usted se sentira comodo. Por eso, debe entrevistarse con
varios prestamistas para comparar los tipos de préstamos, tasas de interés y otros
términos. Estas son algunas de las preguntas que debe hacerles:

» ;Qué tipo de préstamos ofrece? Tasas fijas o variables (ARMs)?

= ;Cudles son los plazos de pago disponibles? (por ejemplo, jpréstamos
a 15 afnos o pagos cada dos semanas?)

= ;Cudl es la tasa de interés actual para un préstamo de tasa fija a 30 afos?
» ;Cuanto cobra por la tramitacion del préstamo?
= ;Este préstamo requiere pago de seguro hipotecario (PMI o MIP)?

» ;Me puede garantizar la tasa de interés? Si es asi, jcuando queda
garantizada la tasa de interés: cuando presento la solicitud de
préstamo o al momento de su aprobacién?



iCuidado!

)
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Asegurese de preguntar a quién debe llamar en caso tenga preguntas. Si usted
trabaja con un prestamista inclinado a proveer buen servicio a sus clientes,
encontrard que el proceso del préstamo es mucho menos estresante, asi que
posiblemente no desee elegir a su prestamista basdndose unicamente en quién le
ofrece los mejores términos.

Precalificacion y Preaprobacion: ;Cual es la diferencia?

Aunque ambas suenan iguales, hay mucha diferencia entre una precalificacion y
una preaprobacion.

La Precalificacion es solamente un estimado de su poder adquisitivo. No
requiere verificacion de su ingreso y se puede hacer con solamente datos de
ingreso y deudas que usted provee verbalmente, por teléfono o en persona. Con
las herramientas necesarias, usted puede precalificarse solo. Lo puede hacer asi:

En la pdgina siguiente encontrard una “Tabla de Factores” que puede usar para
convertir una tasa de interés en su costo por cada mil délares de préstamo. Revise la
tabla y determine cudl es la tasa de interés actual en un préstamo a cierto plazo (la
mayoria de compradores elijen un plazo de 30 afios).

Cuando tenga esa informacion, llene la “Planilla de Precalificacion” en la pdgina 51 y
haga el cdlculo necesario. La precalificacion le ayudard a averiguar cudl es su poder
adquisitivo, o sea, lo que usted puede pagar por una casa. También verd que esta planilla
es util para evaluar si usted estd preparado para adquirir una deuda a largo plazo.

Mientras trabaja con las planillas en las pdginas siguientes, fijese en cémo cambiaria
su poder adquisitivo si usted reduce su deuda, incrementa su ingreso, o consigue una
tasa de interés mds baja.
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TABLA DE FACTORES

Tasa de Interés Préstamo a Préstamo a Préstamo a
15 afios 20 afios 30 afios
4.00% $7,40 $6,06 $4,77
4.50% $7,65 $6,33 $5,07
5.00% $7,91 $6,60 $5,37
5.50% $8,17 $6,88 $5,68
6.00% $8,44 $7,16 $6,00
6.50% $8,71 $7,46 $6,32
7.00% $8,99 $7.75 $6,65
7.50% $9,27 $8,06 $6,99
8.00% $9,56 $8,36 $7,34
8.50% $9,85 $8,68 $7.,69
9.00% $10,14 $9,00 $8,05
9.50% $10,44 $9,32 $8.,41
10.00% $10,75 $9,65 $8,78




Planilla de Precalificacion

Ingreso Bruto Mensual =

Ingreso Bruto Mensual x (Relacién
Ingreso/FPago Vivienda: FHA=31%,
VA=n/a, CONV 28%)

Ingreso Bruto Mensual x (Relacion
Ingreso/Pago Deuda Total:

FHA=43%, VA=41%, CONV 36%)

Total Pagos Mensuales en Deuda

Reste la linea 4 de la linea 3 (3-4)

Maximo Pago de Hipoteca
Permisible

Escriba la cifra que sea menor de las

lineas 205

Fideicomiso

Multiplique la linea 6 por

Reste lalinea 7 de la linea 6 (6-7)

Capacidad de Pago

Divida la linea 8 por el factor
(El factor que use dependera de la tasa de
interés en el préstamo. Vea la pagina 50)

Multiplique la linea 9 por $1.000,00

31%

43%

25%

$1.000,00

10
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La Preaprobacion debe recibirla de la institucion de préstamos. Esta le ayudara
en las negociaciones cuando someta su oferta de compra de la vivienda. Para
obtener una preaprobacion, usted debe:

» Completar una solicitud de préstamo hipotecario.

» Presentar evidencia de sus ingresos (usualmente colillas de pago) en
los dltimos 30 dias.

» Presentar copias de sus estados de cuenta bancarios de los dos o tres
meses anteriores.

» Presentar cualquier otra documentacién que requiera el prestamista.

El prestamista necesitard revisar su informe de crédito, por lo tanto debe esperar

pagar entre 535 a S75 por este costo. @@»

Después de tener toda la informacién necesaria, su prestamista le dejara

saber su monto de préstamo preaprobado. Es posible que note que le
preaprobaron por una cantidad mayor a la que usted desea. Si es asi, puede
pedirle al prestamista una carta de preaprobacion por la cantidad de préstamo
con la cual usted se siente cémodo.

Su preaprobacion puede ser una buena herramienta de negociacién para
conseguir la ratificacion de un contrato para la compra de una casa. (Aprendera
mas sobre el contrato en el capitulo siguiente.)

Lo que su prestamista necesitara

En preparacién para responder a las preguntas de su prestamista, usted
necesitara tener disponible alguna informacién personal. Ademas, durante su
reunion con el prestamista, recibird documentos para su firma autorizandole a
verificar su ingreso, empleo y otra informacién relevante.

Al final de este capitulo, usted encontrard una Lista de Requisitos para un Préstamo

Hipotecario para su uso cuando recopile la informacién para la solicitud de

préstamo. También encontrard un ejemplo de la Solicitud de Préstamo Hipotecario

y varias muestras de los formularios de autorizacién que le pedirdn que firme al >
momento de solicitar un préstamo hipotecario.
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Quién es quién en el proceso de aprobacion de préstamos

Hay varias personas involucradas en conseguir la aprobacion de su préstamo
hipotecario. Usted ya conocid a la primera - el prestamista. Esta persona,
generalmente su contacto principal en la compafia de préstamos, es responsable
por recopilar toda su informacién financiera y asegurarse de que su solicitud de
préstamo esta lista para su revisiéon y andlisis.

A como el nombre indica, el procesador de préstamos se encarga del
procesamiento de su solicitud de préstamo y es responsable de reunir todos

los documentos necesarios para el archivo, tales como ordenar la tasaciéon de la
propiedad, el informe de crédito, etc. y asegurarse de que se siguen todos los pasos.

Después de que usted ha firmado la solicitud de préstamo y otra
documentacion relacionada, el oficial de préstamos y el procesador sabran
cuales otros documentos seran necesarios. Si usted es un comprador de

casa por primera vez, tendra que proporcionar copias de su declaracion de
impuestos por los tres afos anteriores, junto con sus W-2. Si su ingreso incluye
manutencion de nifos, ingreso por incapacidad, intereses o cualquier otro tipo
de ingreso diferente al derivado de su empleo, se le pedira que proporcione
documentacion para verificar estos ingresos. El oficial de préstamos le dira qué
tipo de documentacién debe presentar.

El procesador de préstamos es una buena fuente de informacion para cualquier
pregunta sobre el estado de su préstamo. Ademds, ya que el procesador es el que
ordena la tasacidn y otros documentos necesarios, le pueden dar una buena idea
de cuando se podrd cerrar el préstamo. Si necesita actualizaciones de su Estimado
de Buena Fe (del que hablaremos mds adelante en este capitulo), el procesador es la
persona adecuada a llamar.

El analista de riesgo (underwriter) es la persona que en realidad da la aprobacién
final del préstamo. El analista de riesgo revisa toda la documentacion en el archivo,
prestando especial atencién a su informe de crédito y puntaje de crédito. Si el
analista determina que, con alguna documentacién adicional, el préstamo puede ser
aprobado, hara una lista de excepciones y le devolvera el expediente al procesador.

El procesador y el oficial de préstamos trabajaran con usted en resolver las
excepciones para que el analista de riesgo pueda aprobar su préstamo. Una
vez aprobado, su expediente pasa entonces al departamento de cierre de
préstamos de la entidad crediticia.



{Que ocurre después?

Debido a que la compra de una casa constituye una transaccién tanto financiera
como legal, los siguientes pasos incluirdn una variedad de papeles importantes.
Esté preparado para proporcionar, revisar y firmar un montén de documentos
en esta parte del proceso. Estos son algunos:

El Estimado de Buena Fe

Una vez que usted ha firmado la solicitud de préstamo, el prestamista tiene 72
horas para proveerle un Estimado de Buena Fe (GFE) que le da una estimacién
de los costos de cierre. El estimado debe estar cerca de lo que realmente se
pagara al momento del cierre, pero ya que es una estimacion, el monto final
podria ser un poco diferente. El estimado incluye los costos de:

= Puntos

» Tasacion de la propiedad

» Busqueda de Titulo

= Seguro de titulo

= Peritaje

»  (Costos de registro

* Honorarios del abogado

»  Tramitacion del préstamo
La ley federal solamente requiere se le provea un GFE 72 horas después de
firmar una solicitud. Sin embargo, usted puede solicitar un estimado actualizado
unos dias antes de que esté listo para cerrar su préstamo. Esta estimacion

debe incluir cifras especificas para que usted sepa exactamente cuanto dinero
necesitara para el cierre del préstamo.

Le proporcionardn automdticamente un nuevo Estimado de Buena Fe cuando se
garantice la tasa de interés o si hay algiin cambio en las circunstancias. Cambios en
las circunstancias pueden incluir:

» Aumento en el precio de venta o en la cantidad del préstamo.
» Requerimiento de peritaje (medicién de linderos)
» Eltasador de la vivienda indica la necesidad de reparaciones
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Encontrard una muestra de un Estimado de Buena Fe al final de este capitulo.

La Divulgacion de Veracidad de Préstamos

La Divulgacion de Veracidad de Préstamos (Truth In Lending en inglés),
una forma de proteccién del consumidor, exige a los prestamistas a revelar

el “costo” de los préstamos en una forma estandarizada. Este documento

indica claramente la Tasa de Porcentaje Anual (APR), que es el cargo por
financiamiento expresado como una tasa anual. La APR incluye la tasa de interés
ademas de otros costos y se expresa como un porcentaje. La APR serd mas

alta que la tasa de interés y tiene como objetivo facilitar para el consumidor la
comparacion de los términos del préstamo y prestamistas.

Usted puede preguntarle al oficial de préstamos cudles costos estdn incluidos en el
APR declarado. Estos pueden incluir cuotas de participacion, costos de tramitacion,
los cargos mensuales de servicio y cargos por pagos atrasados. Antes entregarle la
Divulgacién de Veracidad de Préstamos solamente le pueden cobrar el costo del
informe de crédito.

La ley federal requiere que usted recibe la forma “Divulgacion de Veracidad de
Préstamos” dentro de los tres dias habiles después de su firma de la solicitud del
préstamo y al menos siete dias habiles antes de su cierre del préstamo. Cambios
en cualquiera de los términos del préstamo pueden requerir una re-divulgacion
de la forma “Divulgacion de Veracidad de Préstamos”.

Si la APR calculada en los términos del préstamo final esta fuera de tolerancia
(se permite una varianza del 1/8 por ciento en préstamos de tasa fija de interés),
usted debe recibir una Divulgacién corregida y final al menos tres dias habiles
antes de su cierre del préstamo.

Encontrard una muestra de la Divulgacién de Veracidad de Préstamos

al final de este capitulo.
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La Tasacion o Avaltuo

Antes de que un prestamista le entregue dinero prestado para comprar una
propiedad, ordenard una tasacién de la propiedad para determinar si su valor es
de al menos la cantidad del precio de compra. El prestamista basara la cantidad
del préstamo en la cifra que sea menor entre el precio de venta y la tasacion de la
propiedad. Asi se aseguran de no prestar por encima del valor de la propiedad.

Para establecer el valor de la vivienda, el tasador compara la propiedad con
otras similares (comparables), incluyendo propiedades que se han vendido
recientemente. El tasador pondrd mucha atencién en determinar:

= Eltamano del inmueble y nUmero de habitaciones
» Tipo de construccién

= Condicién de la propiedad

Después de revisar la casa, el predio y el vecindario, el tasador proporcionara el
valor de la propiedad junto con la documentacion de respaldo.

La tasacién o avaluo es independiente y completamente diferente de la Inspeccion
de la Casa. Usted aprenderd mds acerca de estas diferencias en el Capitulo 6, “La
Inspeccion de la Casa.”

{Qué pasa si la tasacion es menor al precio de venta?

Si usted esta comprando una casa por $100.000, pero la tasacién de la
vivienda indica un valor de $98.000, usted tendra que pagar la diferencia
de $2.000 o el vendedor tendra que reducir el precio. Si el vendedor

no esta dispuesto a bajar el precio y usted no quiere pagar los $2.000
adicionales, usted puede cancelar su contrato de compra — siempre

y cuando exista una contingencia en el contrato que requiere que la
tasacion de la casa arroje un valor como minimo del precio de venta.
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{Quién ordena la tasacion?

Por lo general, el prestamista contrata al tasador y el comprador paga por la
tasacion a través de la entidad crediticia. El costo de la tasacién oscila entre $ 350
- $ 450 dependiendo del tipo de préstamo que ha seleccionado. La tasacién sera
ordenada después de que el contrato de venta haya sido ratificado (firmado por
el comprador y el vendedor.)

Solicite de su prestamista, por escrito, una copia de la tasacion, al
momento de su solicitud de préstamo. La informacién en la tasacion
le puede ser (til en el futuro. Recuerde que no recibird una copia

de la tasacion hasta el momento del cierre del préstamo.

Interés, pagos y Cuenta de Fideicomiso

Una vez usted haya decidido cual es el mejor tipo de préstamo para usted,
querra saber las tasas de interés disponibles en ese préstamo. Recuerde que
cuanto mayor sea la tasa de interés, mayores seran sus pagos mensuales de
capital e interés.

Si le preocupa que pueda subir la tasa de interés, tal vez desee garantizar (“lock-
in” en inglés) la tasa. Este procedimiento le garantiza la tasa de interés por un
periodo determinado hasta ir al cierre. Su prestamista le explicara sus opciones.
Si usted decide garantizar la tasa, asegurese de:

» Obtener la garantia por escrito.

» Que la garantia sea por un tiempo suficiente para llegar al dia de cierre
del préstamo.

* Preguntarle al prestamista si usted tiene que pagar algun costo para
garantizar la tasa de interés.

»  Preguntar si la garantia incluye tanto la tasa de interés como los puntos.

La tasa de interés ofrecida puede tener puntos de descuento. Siga leyendo para ver
mds sobre los puntos de descuento y cdmo éstos pueden afectar sus costos de cierre.
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Puntos de descuento

Los puntos de descuento son intereses que usted paga por adelantado - como
parte de los costos de cierre - a cambio de una tasa de interés mas baja. Un
punto equivale al uno por ciento (1%) del monto del préstamo. En algunos
casos, el vendedor de la casa podria aceptar pagar algunos puntos.

La mayoria de préstamos hipotecarios cobran una comisién para cubrir el costo
de la tramitacion del préstamo. Esta comision (“origination point” en inglés)
equivale a un punto.

A pesar de que el prestamista le ayudara a conseguir la mejor tasa de interés,
ultimadamente usted es el que decide cuantos puntos pagara.

Los puntos son generalmente deducibles de sus impuestos en el ario en el cual se pagan. Consejo
Consulte con su asesor de impuestos para ver si usted califica para esta deduccion. Las
comisiones de tramitacion del préstamo no son deducibles de impuestos.

PITI: Principal, Intereses, Impuestos y Seguros

En la mayoria de los préstamos hipotecarios el pago mensual incluye lo que los
prestamistas llaman PITI: Principal, Intereses, Impuestos (taxes) de bienes raices
y Seguros (insurance).

Principal es el saldo inicial del préstamo, sin incluir intereses. El término
también se aplica al saldo restante de un préstamo.

Interés es el monto, expresado como un porcentaje, que un prestamista cobra
por prestar dinero.

Impuestos es lo que una ciudad o condado cobra sobre el valor o tasacién de
bienes inmuebles.

Seguros incluyen seguro de la vivienda/riesgo y podria incluir un seguro hipotecario.
El seguro hipotecario, que protege al prestamista en caso de incumplimiento, puede
incluir costos de una prima por adelantado y ademas una cuota mensual. El tipo de
seguro hipotecario requerido depende del tipo de préstamo.



» Los Préstamos Convencionales requieren un seguro hipotecario
privado (PMI, por sus siglas en inglés) si el prestatario esta pagando
una cuota inicial (down payment) de menos del 20 por ciento del valor
de la propiedad. Con este tipo de seguro hipotecario, podria haber un
costo de prima inicial y también una cuota mensual.

» Los Préstamos FHA requieren una Prima de Seguro Hipotecario (MIP
por sus siglas en inglés). Esto incluye una prima por adelantado, ademas
de una cuota mensual. La prima por adelantado puede ser financiada en
el préstamo.

» Los Préstamos de Desarrollo Rural requieren una cuota de garantia del
3,5% del monto del préstamo y ésta puede ser financiada en el préstamo.

» Los Préstamos VA requieren una Cuota de Financiamiento (“funding fee”
en inglés). La cuota para un préstamo sin cuota inicial es del 2,15 por ciento
para un veterano activo y del 2,4 por ciento para el Reservista / Guardia
Nacional. La cuota para un préstamo posterior sin cuota inicial es del 3,3
por ciento para ambos, veteranos y Reservistas/Guardia Nacional activos.

Ejemplo:

Usted tiene un préstamo hipotecario de $ 100,000 y estd utilizando su
elegibilidad de la VA por primera vez. Usted tiene la opcion de financiar
en el préstamo el 2,15 por ciento ($ 2,150) o pagar esta suma en efectivo
al momento del cierre. Debe dejarle saber a su oficial de préstamos
qué opcion prefiere para que su estimado de buena fe incluya la Cuota
de Financiamiento VA si desea pagarlo en efectivo. La mayoria de los
compradores elijen financiar la Cuota de Financiamiento.

Estos son los elementos de prepago que seran incluidos en los costos de cierre:

* 14 meses de primas de seguro en su nuevo hogar.

» 2 a4 meses de impuestos de bienes raices. El monto que necesitara
al momento del cierre dependerd de la frecuencia con que estos
impuestos se pagan en su ciudad o condado.

59



60

Fideicomiso (escrows)

El fideicomiso (escrows en inglés) es una cuenta en poder del prestamista o
administrador del préstamo hipotecario para pagar los impuestos inmobiliarios
y el seguro contra riesgos en la propiedad. La cuenta se establece después del
cierre del préstamo hipotecario y mensualmente se depositan fondos en ella
para pagar sus impuestos y seguro.

Funciona asi: Cada vez que usted hace su pago mensual de la hipoteca, esta pagando
capital e intereses, ademas de impuestos y seguros. El administrador del préstamo
retiene parte del pago mensual para pagar el capital e intereses adeudados sobre su
préstamo hipotecario y deposita una porcién de su pago en su cuenta de fideicomiso.
Cuando llegan los cobros de sus impuestos y de la péliza de seguro de riesgos
(generalmente una o dos veces al afo) el administrador del préstamo paga esas
facturas en su nombre con los fondos acumulados en su cuenta de fideicomiso.

Usted debe recibir de su administrador del préstamo un reporte del estado de su
cuenta de fideicomiso al menos una vez cada afo. Recuerde que el administrador
de su préstamo puede ser una institucion diferente de la que le otorgé el préstamo.

Si usted paga una cuota inicial del 20 por ciento o mds en un préstamo convencional,
la cuenta de fideicomiso puede ser negociable. Pregtintele a su prestamista al respecto.

Su pago mensual de hipoteca subird con el tiempo, aun si usted tiene un préstamo
de tasa fija. Esto sucede porque, aunque la porcion de su pago mensual de principal
e intereses seguird siendo el mismo, sus impuestos y seguro inmobiliarios por lo
general incrementardn. El administrador del préstamo le dejard saber en cudnto se
incrementardn sus pagos.

Su eleccion de la fecha de cierre puede hacer una diferencia

Su primer pago mensual en un préstamo hipotecario siempre sera pagadero
el primer dia del mes. Ese pago incluye principal, interés, impuestos y seguro.
Se hard un ajuste a los intereses del primer mes dependiendo de en qué dia
del mes usted cierra en su préstamo para asegurar que usted solamente paga
intereses por el nUmero de dias restantes en el mes. Este ajuste, que se calcula

Consejo




en el cierre, estd basado en el nimero de dias restantes entre la fecha de cierre
y el final del mes. El monto del ajuste se conoce como “interés per diem.” (per
diem significa “por dia”))

Mientras menos dias haya entre la fecha de cierre y el fin del mes, menor serd el
monto de interés per diem que usted debe pagar. Por lo tanto, la mayoria de los
compradores de vivienda tratan de programar su fecha de cierre lo mas tarde
posible durante el mes. Como resultado, el final del mes suele ser un periodo de
mucha actividad para los departamentos de cierre de los prestamistas, asi como
para el personal que trabaja en las agencias de cierre y las oficinas de abogados.

Para ayudar a evitar estos embotellamientos de fin de mes, muchos prestamistas
ofrecen un crédito de interés a los prestatarios que optan por cerrar durante los
primeros cinco dias del mes. Por ejemplo, si usted cierra el quinto dia del mes y
recibe un crédito de cinco dias de interés per diem a $ 25 por dia, su ahorro sera
de $125 el dia de cierre.

Consejo
Aunque muchos prestamistas ofrecen un crédito de interés por cerrar a comienzos
del mes, deberd solicitarlo, ya que la mayoria no lo ofrecen automdticamente.
Si cierra durante los primeros 5 dias del mes, su primer pago hipotecario
ocurrird el primer dia del mes siguiente a la fecha de cierre.
Ejemplo:
Su el cierre de su préstamo ocurre durante los primeros cinco dias en Enero, debera
hacer su primer pago el 1 de Febrero y el 1 de cada siguiente mes.
Enero Febrero Marzo
1 3(als5[e[7] 21314567 EMz213]4]5]6][7
8 10111 112(13 114 8911011112113 ]14 8911011112113 ]14
15(16 117 (181920 21 15(16117 (181920 21 15(16 117 (181920 21
22(23|24125|26(27 |28 221231242526 (27]28 221231242526 (27]28
29 (30| 31 29 (30| 31 29 (30| 31
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Si cierra su préstamo entre el sexto y el ultimo dia del mes, usted se saltara
un mes antes de iniciar sus pagos hipotecarios.

Ejemplo:

Si su préstamo cierra entre Enero 6 y Enero 31, debera su primer pago el 1 de
Marzo. Si consigue programar su cierre de tal forma que se salta un pago de
hipoteca, puede utilizar el dinero que ahorre para pagar los gastos de mudanza, la
conexidn y desconexion de los servicios publicos y otros gastos de reubicacion.

Enero Febrero Marzo

BN 2[3[4]5]6]7

9110(11]112(13]14 819 (10|111[12]13|14

15

16117 (181920 21 15116171819 (20| 21

22

2312425(26|27 (28 22123124(25]|126(27|28

29

30| 31 29130 31
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Determine el mejor momento para su cierre de acuerdo a sus circunstancias

personales. Por ejemplo, si usted estd pagando renta por dia o por semana después Consejo
de haber notificado que saldrd de la propiedad, es posible que el costo del interés per
diem sea menor que su pago de renta por dia. En ese caso tal vez le conviene cerrar a
fin de mes y no durante los primeros cinco dias del mes siguiente.

Haciendo Asequible la Compra de Vivienda

VHDA ofrece una variedad de préstamos hipotecarios disefiados para satisfacer
las necesidades de los compradores de vivienda. Estos préstamos ofrecen
financiamiento sin cuota inicial, criterio de calificacion flexible y ayuda con

los costos de cierre, ademas de tasas de interés fijas por 30 afos. Todos
nuestros préstamos tienen limites en el precio de compra de la propiedad y

en la cantidad del préstamo, los cuales varian de acuerdo a la regiéon donde

la propiedad estd localizada. Para obtener mas informacion sobre nuestros
préstamos hipotecarios y para encontrar a un prestamista aprobado por VHDA,
visite vhdaespanol.com
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{Qué es una Hipoteca de Uso Eficiente de Energia
(Energy Efficient Mortgage)?

Usualmente los compradores de casa ignoran un costo importante cuando deciden
cuanto pueden pagar por la propiedad: el costo de los servicios publicos. De

hecho, segun el Departamento de Energia de los EE.UU.,, el propietario promedio
gasta cerca de 1.300 ddlares al afo en facturas de servicios publicos. Los hogares
con caracteristicas tales como aislamiento adecuado y sistemas de alta eficiencia
energética de calefaccion, aire acondicionado, ventanas y electrodomésticos,
pueden reducir sus facturas de servicios publicos entre el 10y el 50 por ciento.

Si la casa de sus suenos tiene un historial de altas facturas de servicios publicos y
pareciera inalcanzable por esa razén, no descarte esa casa todavia. Existen préstamos
hipotecarios que incluyen el costo de las mejoras energéticas como parte de la hipoteca.

Una Hipoteca de Uso Eficiente de Energia (EEM por sus siglas en inglés) es una
hipoteca “verde” que le permite financiar de una forma eficiente y con un solo
préstamo el costo de las mejoras energéticas. Al tener un criterio mas flexible de
calificacion en la relacién ingresos/deudas, le permite calificar para un préstamo
mayor y un hogar con mas eficiencia energética.

La mayoria de los programas de financiamiento EEM requieren que el
comprador obtenga una clasificacion de eficiencia energética de la propiedad.
Obtener la clasificacién usualmente requiere una inspeccién realizada por un
evaluador profesional de energia, certificado bajo un sistema nacional o estatal
de Clasificacion de Energia Residencial (Home Energy Rating - (HERS).

Los prestatarios que deseen calificar para una EEM deberdn obtener una inspeccion
de la casa completada por un evaluador de energia, de acuerdo a los estdndares de
clasificacion establecidos por el Departamento de Energia de los Estados Unidos.

Usualmente, un evaluador de energia inspeccionara las caracteristicas
relacionadas con la eficiencia energética de un hogar, tales como:

= Niveles de aislamiento
» Eficiencia de las ventanas
= Sistemas de calefaccién y aire acondicionado

» Fugas de aire
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Después de la inspeccion, el evaluador de energia elaborara un informe que
incluye la calificacion energética de la vivienda, junto con una estimado de

los costos de consumo anual de energia. El informe también debe incluir
recomendaciones de las mejoras necesarias de eficiencia energética, sus costos,
el potencial de ahorro anual y el anticipado retorno sobre la inversion.

Esta informacion le ayudara a su prestamista a calcular si usted califica para

una hipoteca. Su prestamista puede reconocer los ahorros de energia y anadir

el costo de las mejoras al préstamo hipotecario — o, si la casa demuestra alta
eficiencia energética, su prestamista puede estirar el criterio de calificacién de su
relacion deuda-ingreso.

Para calificar para este tipo de financiamiento, el reporte de Clasificacion de Energia
Residencial (HERS) deberd demostrar que la vivienda es eficiente en energia o que las mejoras
resultardn en ahorros al comprador mayores al monto de financiamiento de las mismas.

Casi todos los prestamistas que ofrecen préstamos hipotecarios
convencionales, FHA y VA ofrecen hipotecas de uso eficiente de energia
que se pueden utilizar con propiedades de construccion nuevas o
existentes. Todos ofrecen criterio de calificacion mas flexible o permiten
anadir el costo de las mejoras al préstamo sin calificacién adicional. Su
prestamista le puede dar mayores detalles sobre estos préstamos.

Una Hipoteca de Uso Eficiente de Energia puede resultar en:

» Menores costos de servicios publicos
* Mas dinero en su bolsillo

=  Mas casa por su dinero

» Una vivienda mas comoda y saludable

* Elorgullo de saber que esta ayudando al medio ambiente.

Para mayor informacion, visite
http://espanol.hud.gov/offices/cpd/affordablehousing/training/energy/help/
financing.cfm.

Consejo




Otras maneras de ahorrar energia

Los préstamos de renovacion, tales como préstamos de la FHA 203K, pueden
ayudarle a instalar mejoras de ahorro de energia, asi como la reparacion completa
de la propiedad.

Las empresas de servicios publicos y la Division de Energia de Virginia a
menudo tienen programas de financiamiento o subvenciéon de mejoras energéticas.
Estos no serian parte de su hipoteca principal, pero serian una segunda hipoteca con
un pago mensual que se considera en su solicitud de préstamo. Ademas, a veces hay
disponibles programas de descuento en eficiencia de energia que permiten deducir
de sus impuestos el costo de las mejoras de energia.

Para ver los programas de financiamiento y subvenciones disponibles, visite http://
www.dmme.virginia.gov/divisionenergy.shtml

La mayoria de las empresas de servicios publicos ofrecen programas de
conservacion de energia incluyendo calculadoras de energia, que pueden resultar

en importantes ahorros. Las empresas de servicios publicos también pueden hacerle
una evaluacion de energia — a veces sin costo alguno — para evaluar su consumo de
energia actual y hacer sugerencias sobre mejoras de ahorro de energia.

Recuerde que, aunque una auditoria energética puede ser util, un andlisis
profesional de su Clasificacion de Energia Residencial (HERS) es mucho mas
sofisticado, ya que incluye un examen de los costos de energia existentes y el
disefio de un paquete de mejoras, incluyendo costos, para mayores ahorros de
energia. Ademas, cuando se obtiene un andlisis HERS, su casa va a ser elegible para
muchas de las hipotecas de eficiencia de energia disponibles.

Su compania de servicios o la Division de Energia de Virginia pueden también darle
consejos para el ahorro de energia después de haberse mudado a su nueva casa.

Las agencias federales como el Departamento de Energia y la Agencia de Proteccion
Ambiental (EPA) también proporcionan informacién sobre como mejorar la eficiencia
de su casa. Para obtener mas informacion, visite www.energystar.gov

Para obtener sugerencias sobre ahorro de energia después de haberse mudado a
SU nueva casa, visite los siguientes sitios en Internet:

= Division de Energia de Virginia
http://www.dmme.virginia.gov/divisionenergy.shtml

= Departamento de Energia y la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA)
www.energystar.gov

» Elsitio en Internet de su compania de servicios publicos.
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Examen de “Trabajando con el Prestamista”

Elija la respuesta correcta (Encontrara las respuestas en la pagina 67.)

1. Una pre-aprobacion no requiere el suministro de documentacion al
prestamista.

U Verdadero U Falso

2. Latasacion indica el valor de una propiedad.

U Verdadero Q Falso

3. La mayoria de los pagos de préstamo hipotecario consisten de PITI .

U Verdadero U Falso

4. El Estimado de Buena Fe lista los costos de cierre.

U Verdadero U Falso

5. El procesador es una buena fuente para obtener una actualizacién del
estado de su préstamo.

U Verdadero U Falso

6. La Divulgacioén de Veracidad de Préstamos indica, entre otras cosas, el
costo total de financiamiento a pagar durante la vida del préstamo.

U Verdadero U Falso

7. El préstamo hipotecario es aprobado por el
U Oficial de préstamos [ Analista de riesgos (underwriter)

U Procesador [ Ninguno de éstos

8. Los puntos de descuento se cobran al momento de cierre para:
U Pagar los impuestos inmobiliarios y la péliza de seguro contra riesgos
U Como interés por adelantado U Para pagar el seguro inmobiliario

U Ninguno de estos
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9. En cada préstamo hipotecario se establece una cuenta de fideicomiso
(escrow) para:

O Pagar los impuestos inmobiliarios 1 Pagar puntos de descuento

U Pagar principal e interés U Todos los anteriores

10. La Divulgacién de Veracidad de Préstamos indica:
U Tasa de Porcentaje Anual 1 Cantidad a financiar

U Pago mensual U Todas las anteriores

Respuestas del Examen

1. Falso 2. Verdadero 3. Verdadero

4. \Verdadero 5. Verdadero 6. Verdadero

7. Analista deriesgo 8. Interés por adelantado

9. Pagar los impuestos inmobiliarios y la poliza de seguro contra riesgos

10. Todas las anteriores
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% Planillas vistas en este Capitulo

En las paginas siguientes encontrara muestras de:

= Lista de Requisitos para un Préstamo Hipotecario
= Solicitud de Préstamo Hipotecario
= Estimado de Buena Fe

= Divulgacién de Veracidad de Préstamos
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Lista de Verificacidon

Para la Solicitud de un Préstamo Hipotecario

Informacién de la propiedad:
Su agente de bienes raices le puede ayudar con muchos de estos datos.

L U0 U0 o©U O

Empleo:

L U U U U Ut o o

Contrato ratificado, instrucciones de fideicomiso — firmado por todas las partes,
original o una copia certificada como “verdadera y correcta’.

Mombre, numero de teléfono y nombre de la compafiia de los agentes de bienes
raices representando al vendedor y al comprador.

MNombre, direccion y numeros de teléfono de la compania de titulo o de cierre del
préstamo.

Copia del chegue de depdésito de garantia.

Copia del listado de la propiedad, incluyendo las dimensiones del terreno y datos
de impuestos inmobiliarios.

Descripcion legal de la propiedad a ser financiada.

Mombre de la compafia de seguros contra riesgos, nombre del agente y su
numero de teléfono.

Nombre y numero de teléfono de la persona a contactar para concertar una cita
para latasacion de la propiedad.

Nombre, direccion, numeros de teléfono y fechas de empleo de TODOS los
empleadores durante los ultimos dos arios.

Formas W2 y/o 1099 de los afos , VY de todos los
empleadores (tres afios).

Copias firmadas de las declaraciones de impuestos federales y todos los Anexos
que correspondan.

Comprobante de pago de salario mas reciente.

Si trabaja por cuenta propia, copias firmadas de las declaraciones de impuestos
federales y todos los Anexos correspondientes de los dltimos tres afos.

Si trabaja por cuenta propia o recibe comisiones, incluya un Balance General y
una Declaracion de Perdidas y Ganacias, revisadas y firmadas por su contador.
Cartas de adjudicacion de beneficios de retiro o de Seguro Social. Incluya
comprobantes de pago.

Si recibe ingresos de préstamos, provea copia de la Nota—el plazo restante
debera ser de al menos cinco anos.

Copias de contratos de alquiler (FHA requiere sean de por lo menos un ano) en
todas las propiedades residenciales que tiene rentadas.

Listado de las propiedades bienes raices que posee, incluyendo la direccién
completa, tipo de propiedad (unifamiliar, townhouse, condominio, etc.), tipo de
préstamo hipotecario usado en su financiamiento (FHA, VA, covencional, privado,
etc.), fecha en que se obtuvo el préstamo hipotecario, saldo del préstamo, pago
mensual en el préstamo, ingreso mensual de renta e ingreso neto (positivo o
negativo) en cada propiedad.

Evidencia del recibo de ingresos de manutencién de nifios y pension conyugal si
éstas se consideraran como parte de sus ingresos para calificar al préstamo.




Continuacion—Lista de Verificacion Para la Solicitud de un Préstamo Hipotecario

Activos/Bienes

d
(.

d
J

Copias de los estados de cuenta (cheques, ahorros, etc.) en todos los bancos o
cooperativas de crédito, incluyendo los niumeros de cuenta y direccion de la
entidad.

Estados de cuenta de inversiones en bonos o en la bolsa de valores, incluyendo
numero de cuenta, numero de acciones en posesion, su valor actual, y el nombre y
direccién del corredor.

Monto de la péliza de seguro de vida, incluyendo su valor de contado, si aplicara.
Afio, marca y valor estimado de todos sus vehiculos.

Pasivos/Obligaciones

a

g

Otros

C 0O 0OOoo

Nombre, direccion, saldo, pago mensual y numero de cuenta de todas las
obligaciones como préstamos de vehiculos, tarjetas de crédito y cualquier otra
obligacién financiera.

Nombre, direccion, saldo, pago mensual y nimero de cuenta de todos los
préstamos hipotecarios. Incluya una copia del estado de cuenta anual, historial de
pago por 12 meses y el tipo de préstamo (FHA, VA, convencional o privado) de
cada préstamo.

Carta explicando cualquier pago tardio, cuenta en coleccion, gravamen judicial, y
cualquier otro problema de crédito.

Documentacion pertinente a bancarrotas (peticion, listado de las deudas y
eliminacion de la deuda) con una carta de explicacién.

Direccion y fechas de residencia por los ultimos dos afios.

Mombre y direccién de los arrendadores de vivienda durante los Ultimos dos afios.
Copias de la tarjeta de seguro social y licencia de conducir (se requiere una
identificacién con foto de cada uno de los prestatarios).

Si esta divorciado, provea copia del decreto de divorcio con todas sus
estipulaciones.

Nombre y direcciéon del pariente mas cercano.
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Uniform Residential Loan Application/Solicitud Uniforme para Préstamo Hipotecario Residencial

This application is designed o be completed by the applicant{s) with |hij:nd-.-f'1 mssistamce, Applicants should complete this foom as “Bormower™ or "Co-Bomower,” as applicable. Co-Hoarower
infrmation o lac b proasded (and the approgmiate box checkod) when| the income or assets of a person other than the Bormower (including the Bomrower”'s spowsc) will be wsed as a basis for loan
qualification the income of nssets of the Bomower's spouse or other person who has community property rights parsuant 1o sinte b will not be wsed as o bhasis for loan qualification, but his or ber
leabaltics st be considered because the spowse oF olber person has comimunity propenty rghts pursuanst to applicable law and Borrower ressdes in a communsty propeey state, the securily propety i
located m a commumity property stabe, or the Borrower is relying om other proponty bocated ina community property state as a basss for repaymend of the loan

Ftea varlvatood s el prare ser compreiadn poe ol slicifante o wlafmies con b @k del prestacdor, Lox solicikamter dheters compbesir exto solrcrind oo “Presfolman™ o o-Prosfaliress ™, ogir
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famclayerdo ef cdmmgue del presantariap se enypleards coma bace pont calificar porg o préormo ol | I benes ¢ ingresas del cdnpuge del presurars o de arra persoma con derechos o comumidag
v o confrmidad con fe fey esiaal oo s imands come base pane calificar para of prdstame, pene las desdder de dichay peronas femen give considkerarse debida o qiwe of cdavuge v ofra persome
rieren dherrcton de comumelad comregal de confarmidad con B fey aplicable p o que @ Prestatoeie reside en ) extindo en o qeee rige of efgamen oe commidind comman, la propivdod que s ofreoe
sramtin gaeamliin 1e eircrermin e o ek en ol que epe of gt o commmidind comvaen, o o Pressanenn depeesde de o propisdiad que se eaceciing e a estoc o of e rige o régieen de
wamnralnd conmvuge! pova of page tial del prdsianio,

I this is &n application for joint credia, Bormow er and Co=Bomower each agree that we intemd to spply For joint credin (sign below):

N w rear ol oar seloctived ele ondaieo comimio, of Prestcdoese v Co-Prestatono acucnlon e prefeoden soliciioe o onddlfo confraie (Grmar o confiamecidn

Barrower Co-Bomower
PR Aararia o e T e
L. TYPE OF MORTGAGE AND TERMS OF LOANTIFOG DE HIPOTEC

i ¥ OO

(INEN DEL F

Marlgage L] Convemionali wvemerand | |couher {explainy Agency Uase Mumber) Lender Case Number)
Applied for! || FHAERa [ lusparurm Howsing Service e fexplique: N e Présioma oe fa Agencio N e Prdsfomr del Presiouor
Profurasio .
N . AU Servacioe Rural o Fivieake
Hiparecaria
Sinlicitadi:
Amosnt' ek Tl del Imierest Rate Mo off Monthe Amortization Ty Ell ined Rate' Dihhﬂr(ﬂp{unk
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AR fripar);
IL PROPERTY INFORMATION AND PURPOSE OF LOANINFORMACTON SOBRE LA PROPIEDAD ¥ PROPOSITO DEL PRESTAM

Subjeat Property Adkdress (sreet. city, state & ZIPY Mo of Linis

Tureceath o e Propicdod fomle, civdad, exian v sdoligo pols N*dle
irisdoades

Legal Desenption of Subgect Property (allach descnption il socessary ) Yo Bale!

Desgripeidn Legad de fe Propicdind facuare descripeida si e mecesaria) Ak ol
1o

Purpose of Loas/ Puschase ompra D['«uunu;mw- LT I_Ilhllw {explasn); Propeny will be'la propieded serd

FProgp el Refinances I:If‘nnaumnim-l-'\mnmm- e fenpligue) Primary Residence Secomdary Residence’ Dlmmuunl

st e frmreacharme vl Fivancivamiento [ermwrmenie Rexialencia Frincipoel Rexighemoio Secumbario Fraverzidn

it O PR

Complete iy lme if construction or comsiru oiion r Lira Complete exta linea si ex um préstama para constriecctdn o finarclamienie permranenie de omsirgcobin.
Wenr Lod Cwiginal Cost! Amount Existing Liens' {n} Preseni Value of Lot/ {b) Cost of Improvements’ Totnl (a + by
Aciquired {atar Chigrimsad Ml ol fow € Fnrrbme s Vil Aciwal el Lesie i el fore Mejiras Tastedl fir + )
Actaaies
5 5 5 5 5

is liwe (f this Is @ refinance loan Complete esta nea s ex un préstame de reflaaaclamizare,
Original Cost! Amount Existing Liens' Purpose of Refinance’ Descnibe Improvements’ D'n.'hlc' Dn be made/

et £ drigriosaal Moo de fie Girrabmeres Fropsdscio el Mefimancimmentc Iheriripcidn die fay Mefora rrolizanhr e reaizarse
letuates

5 5 st oo §

Titbe will be held im what Namet(s) /Nombeeys) que se Hegisreandiel er ol Tiele Sanmer in which Tule will be held Estate will be held in
Mawvera oo gwe v Regtsirand ef Tina La propiviod se
purrieadrd o
Fee Sumpled’
Flenar Doy
Leamehold (dow

Sparce of Down Prymest, Seidement Changes, and'or Subordinaie Financing {explain) supiratin date)
Arrerdimverie

drigen ade Page fnicial, Costos de Caerre 3o Fimenciomrieane Suboratmade fexpligie)
frasdiguue fevher o

VEHC ISR )
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Bearrawer s Manse (melude Ir. or S, o applscabley

Nontbee ol Preatmsario frclique Jr. o Sr, af apiiea)

Co-Besmawers Manse (mmeluwds Ir, or Sr. ol applhable)

Mavirrbyee® il Co-Presiourrie (idigue

. 0 N, aF aplica)

al Secunty Mumber Hime Msone

e Sgroens Kok

DOB (mmvddhyyy | Ve

Frecha di e Schocl

Y P ARas de
Eddug

Social Secunty Mumbsy

Niimmere o Seegmars Secinl

Haome Phane

(incl. area code)

RO (il vy y Wra Schoal

fia

Faeghar oy weeim

fmny okl o)

[Jtarrica [ unmaricd finclade

Depemdenis (ot listed by Co-Bomowerk

Mlamied Dl'nmarnr\d (inchude

Diependents (nod listed by Borrower )y

« ranha sinple. divarced, widonod ) Diepseesdivrmies (i il por ol (o { vrincho I, divorced, widowed) ! fow frr trsfurcin pair o
epazatal N et comaka fu Frestauric) i Frexiatarial

Separac soliere, divarckads, viads) BN Ages Hikades Mo/ e Folales
Presemt Address (street, city, state, Z1F) o] Rent Na, Vs Present Address {street, city, state, £1P) Cram]__| Rent Mo, Vs
{Wreccidin Actual foalle, oo, estad, Propiciaric Tgdima N ale Afas reccutn Actial fealle, chmlad extads, Propieusrie Frmguitfima N7 Afas
T cbiliprea proniant
Maslimg Address, of differeni from Presomi Address Maalmg Address, if dafTerent from Present Address
I Mrvecidar danwle recibe sw ovrrespomndiomcia 10 es difery ¢ aw elrrree i anc fual winr el rreibe sw correspordeacin, o ex difercede o sa dtreecidn o

I residimg of present address for b idn fwe peary, complene e fillomiag 0 habita cm dicha dircocian ldoe menas de day e, por favee conmplere;

Former Address (sreet, city, stage, Z1P) Dthm D el M Former Address {sireet, city, saate, Z18) ma I:Iluml Mo, Yirs
Yr Inrecoide Anterior forlle, coudod "POECETFLT Tngriline N ae Aflos

I MWrvecidar Anferior § v, cimkond,

extad, odeligo |

Borrower/ P

mamse & Address of Emplover

Nombwe v Dareccicn del Fmpleador

Cevatar Progur

sell’ Employed
Empleacle por

Fraptaiaris Tracpar

IV, EMPLOYMES
INFORMACTONN |

Yre on this job
Ifas er esie frafaur

erbanle, odiolipee posial)

INFORMATION

EEL EMPLED
Mame & Address of Emploves
Nomwbre v Direccida o

Yre cpboyed in this
line of work/profiession
Iias ke e o o

Friafhargis profisicn

e ale

Y on this job
Aftas en este frahaya

Vs, employved in ihis

lme off work/prodfission
thas o emplea en e
Topar e drmbao professdin

Posstions Talle Type of Husimcs
Posicidn Thubo Tipo de Negocio

by

niesd Phone (sl arcs coxde) T

ey odalige o drca)

Posaton Tile Type of Busmess
i Tipr ale Negocio

Busingss Phone (in¢l, anca o)
Pigrear e drarbaaye fincleva odalfpe o drea)

If emplayed in current positien for fecs tham twe peres o if cervently eployed i more than ome posifior, complete the following:’
T bt et Trabfamdo on b podcidn actmal miemos die dox afox o 8f ciwalmente extd copleado o mdy de mna podcicn, complene fo sigaiente:

Mame & Address of Emplover

Nowitre v Direccide afed Faipdeodor

rotraar Propia

[ Ferr emptoyea

g

Dates { from
Fecha o

{Ee]

s pror

wrmpliar bl — sl

Tregresi sl

5

Mame & Address of Emplover

Nowitre v [Direccide afed B ador

Drates { from
P de

for felenale

Self Employed
T b por

L1

e Proga i)

fiigreaiar A

5

Posstion Tille Type of Husincis

» Vi dle Negowin

{imcl, ares code)

gid Phods

pe af Husines

Tipe de Negocie

Busmess Phong
(i, arcs coxdeh

Monthly Income
Tregreso Menswal

5

Teidfone e ol Tugar de rebayo Teldfone en o lugor de trabae
frandeae oriclin o fivsclupar ericlig v e
dame & Adkliess af Emplover [hases (i 1 Mamse & Adkdress of Emplover Dhies froem — bl
Fapde ki Fiecduas ik Naibes v Dires 1 e cackier Fechin dv
emyple falesely - Mashal 0 1 ey empien fdesde - havar

Slonthly Income

Ingreso Meresan

5
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V. EMPLOYMENT INFORY
INFORMACTON SOBRE EL EMPLEC (conl’ ( rower(

g Pl Husiness Phong

Hu ile Type af Husiness

{imcl, nres code )
ifone en el lupor e frabaue
fivsclupar criclig ol o

rea codde ) 1 Tip e Negocio

e el Digar de irobayo
e ericlipn o

Teldfons

V., MONTHLY IMN( L EI HOUSING EXPENSE INFORMATION

TN WENSUALE: HINAL " FIVTENIIA
i Irimedd Mlanmhly H iy
Giross Manthly Income [~ Co-Barrawer L AL Present Prisposed
Fmgrese Rt Menual Prestatario Cn-Prestutario Tl Expeme/finttnt Wertvalat Actwat Propuestn
Lombaados de | Tvierada

Base Empl. Income* % g % %
figpeera Fdsico del
Empleans
Cherinme H
Hovay extra .

fmberds)
Ehonuses :E:h; rrl mancing | P&
§ i D
Fapay Exiras i

Hazard Insarascs

Negmire §oair Nievgpos

Real Esimie Toxes
\Ll Hental [neoive

srena Nelo por
pameT Assm, [higs
completing. soe the Lir Asecicacidm e
nogice in “describe caher
blow )
i dlenoriia
i
5 5 5 Total 5 5
—
L] Self Enployed Borrower(s) may be requined fo provide sdditional dooumentation ssch s tay returms and Seancial statoments,
. X purded requeric ol Provatarie o Prostalaeio gee frabajun pos cuenls propia gie proporeciomens decamentoy adiciomales, fafes comr
declaraciomes y planillas de imprestos y extedos fimancleros,

Deseribe Oiher Income’ Desorba Ciras fagresos Notice:  Alimony, child suppart, or separate mainteaance incone need mot be revealed

il the Borrower (B} or Co-Borrower (C) does moi choose io have i§ comsbdered
T rejay ing this laan,
fvise: Lo pensién conrugal, pemstan pava of susfende de fos hifeos o ingrese de
mamlemimiemie por separaciin, o temen que declararse s of Prestoiario
(R} o Co-Prextatario (0] me desca gue se comvddere para of page de exte Préstanma
Bonthly Amound

B i imarickaa Mewsua!

This Ststement and any applicable supporting schedales may be completed jointly by both marmied and unmamied Co-Borrowers i thew assets and liabilities are sufficsmily joimed so that the e
cam be meamingfally and fasrly presemied on o combened basis; otherwise, separste Simements ssd Schedules are required. [ the Co-Borrower section wis completed about a non-applicant spouse of oiber
person this Statoment sl sappoating schodulos must be completod about that spouse on other persan als

pranis 51 s Senes v desokas evidie swifctermiemenre avclos o

Fxia Decloracivn v csalguier amexe l1-n.u'|.'..l|nrl--pur.|- erie prcken Nenarse conmiamerie fanta por Ooslrestaferies covaoes comes g
ronica fivl) o e T contearia, s wren p Aweton por separadie. 56 en ke aecci diel o
3 PUrTOT,

¥ foas mmaewes respaiiatonios o

ekt ) el BT
wr, evtir Dean

nrer poanr diche coapuge

Ly prarte ..-.hn_-._.._. vigee, e seliciliede

Completod: S comple r-DJ-.ﬂull-. Fni 'ucwm:-'-DYu Joantly Par Separodo

Cash or Linhilities amd Pledged Assets. List the creditor's name, address, amd account number for all outstamding debas, including

ASSETSRIENES Market Value! o loans, revolvimg charge accousts, teal estabe loans, alimomy, child ssppos, sock pledges, e, Lse

. . Virlor en Efective o confinuation shoet, if necessary. Indscate by (*) those habilities, which wall be sabafied upon =ale of real extste owned or

r:’f"-t'lll.“'"'-"l_ Deveripeidin Vialisr en ef Mercada upsn pefinancing of the sshject property

Cash deposit towand 5 J'.h-u'.l'uf ¥ Bilemex Grravados. Tncligue ol nombre, la diveccicn v of mimere de cuenie de dodas e deados. pemdienres,

puschie el by sl s lannn para o nas ke poer sl endeliun Posmive, pedsimmas o benes rolees, persidn comyag,

Lheprinite e ef susterniiv oy v provoddon, efc 81 oes pecessnio, e g g asficionel Teclgeee com wr 7%
facy '"W'“'"-n“'l"' r: anquiliios deralay quie se sanisfiandn al venderse o refimaod propuciod immabiliore en cuesrade
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'S AND LIABILITIES/ BIED

FASTI

LIABILITIESPANTFly

Muonthly Payment &
Muonths Left o Pay/

Page Menswal y N de Pages
Menzwales que quedan pov pagar

Unipaidl Eslamee/
Halance Pendienle

Lisr checking and antags aoommmiy Aol
Twiligive abajc lay cventas de chegues rde ahorroy

M aned sddvess of Bask, S&1., oo Credis Unson'

Mame and nddress of Comgpany'
Natier v lirecrica o o ampsiio

5 Payment/Months
5 Pagon Meses

Naodiitery b alferecids ol Howco, Asocdaciin o Aborro v Prfomo o
Conperanva de Crédite
ACEL B N de U ueang
M ol 'l Mans and address of Conguany % Pavisena Monghs
- | s Nombre v direccide de la Compaiie £ Pagos Meses
Mamee and address of Bank, S&L, or Credid Unson’
Nambwe p divecoidn del Moweo, Asociaciie o Aborro v Prdiurmo o
Conperaniva de Crédite
Accl no. N7 de Cuenta
N Mame and address of Comgpany’ 5 Payment/ Months
ACClL noSN de uenna | ] Motbee v direceid e 1a O e £ Pagon Meses
P andd address of Hask, S&L, or Credin Linson/
Nomtwe p direcondn del fowco, csocaciin de Aboarra v Présumma o
oaperaniva de Clrddite
Accl no N de {unte
. - Wame and address of Comgpany’ 5 PaymentMonths
Al 00N de et | * Nogbee v direceiiv e o Campali 5 Pagos Meses
Pams: and addeess of Hask, S&L., o Credin Linson/
Nombre v airccordn del Hoeco, Asociocide o Aborra v Prétioma o

i anperaniva de Crddiae

Al N N e § o

Acel 1oV de Cuenne 5

Saocks & Honds (Company [3
namsemumber and desomption )’
Acciones v Momas  (Nowhre de o
vanpxaili mimene 1 dearipeiin o fos
valores v banvs}

Mame and address of Conpany’
Nambee v clircocic de fa {ampaile

Acct no. N de Cuente

5 Payment Months
£ Pagos Meses

Life inssrance net cash value’

Virkir e efecrirg mete el segene o ¥
vigke

Fasce amount:

M cle Ly palliza:

Subdotal Liguid Asseisf H

Subsotal de fies Rienes Liguidos

Real estnie owned (enter morket value | §
Franm schedule of real estate awned)
Propiedad tnmodiliaria de fa codl es
alen i farvcligess o valow et of mirrcade
segin of anexe de fa propiedad

reamin il arica

Wested inforest im retirenend fundd’ 5
fntereves adquiridos en el fomdo oe

ritir

Mgt worth al busimesa e ) owned 5

(stiach financial satemenn)
Vilor swue oy negoctafs)  progéofs)
arpctuver extadon faamcirnos

Mame and nddress of Comgpany!
Nawidee v elirecivu o fo oo

Al no SN de 4 ueane

5 Payment/ Months
& Pogos Meses

Alsmscny Chald SuppotSeparate

Automobiles owned (make
andd year) | el 5 hlamienance Pmments Owed o2 5
divomdviles die fos cuales 65 Perride Alimsenticia Perida Pare o Soenro de
;ﬁwm (murren v ata) deas Mg Mimutercidn por Sepanocidn
b Assets (ibemize) Job-Related Expense (chubd care, unom dues, ¢1¢, )
. ] Camrtie Helactomados con el Empleofowidads de fos | 8
Oiteus Bieies fiekatic} g, caoiar e sincliveios, b}
Total Monthly Payments’ 5
Teatud e Paggos Mensanales
Total Assets ut | § Met Waonh 5 '!r":::rliﬁlin:-
Total de Mienex a. & mimus b) Pasives
alior Mt 3 menos b
Uniform Residential Loan Application Page 4ol 8
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ITIES/BIE

Schedule of Real Extate Owned (17 sddinicns] propertics are owned, use comlisug
Anexo de Propiedades Inmobiliarias (50 a5 dusfio de mas propledades, use 18 haja a coninuacion. )

. |msusance,
Property Address (enter 5 if sold, FS if pending sale or R Aamouni Mlan lenamce,
il rentad heing held for income) of Mongages Taxes & Misc'
ireccidr o fa Prophedod (penga uma 5 por Type aff Presenit & Liens' Ciross Mongage Negraaren, Met Reneal
vk, sour PN o Vi P Progerty Wlarket Value Remtal Income Imcome
e M 5 rec e Umger e par Falor Actual &m frgrvsi M TR Trgresa Neva
ol Meroad oiar A ¥ ATroas g Alguiter
5 5 5 5 5 5
Toaals!
Tintaales 5 5 £ 5 5 5

List sy additional names under which eredit has previsusly been recelved and indicate appropriate creditor nanseds) amd sccount mumber(s )z
Trdigure adres movalbees Baifo oy cudley b recilWade oredite dnlerformente, dvd como foy mombee e fox goreedores §oof mimera die las owenfas,

Altemate Name/Ciea Nombee

Creditor Mame/Namive def Acrecdor

Accouni Number! Nbmeroe de e

b ANerstions, MRy enemls, Teprs
Rwmrodilinglames,
RS PP

€. Lana] {if soquined separaely)
Ferress (5 fie
aulyroiricky por sepoarid

i Refinance (imcl. debts to be paid ofl)

Hain mricane (incluva derdns g se
P
« Fatmal progusil sene

Exrtmanto de poenideay prepegaaios

Extmmated clossnp costs
Fxrimaata el lox costaw de cierre

£ PAL MIP, Funding Fee

Negure ok ipeteca  privads (PMIL
Primas de vegura de ipoteca (MIP),

i el i iamic i

h Dascous (i Borrower wall pay
Dievgwsrntee 5l of Prostaloee
v pagmred )

i Total comts {add igms & throagh )y

Todal df ¢ costox {v wme b 5! freay " o

deaard L <h ")

i Subordinste financing
d LRI s itaraivani

k Bomower's closing costs pasd
by Sellen
et ol
P

erre el
dar pragackin por ¢

I Ciher Credits (explais)’
Mrces § rlalibon fexpligre)

I vow amswer *Yes™ fo any questions o throagh i,

please use conii ion sheet for explananion. |

W respode “SF o cvatgurier de fay pregwmiios de fa 0™ a la =%,
et prilizar ume hofs edicional parg dar s explicacidn.

a. e there amy cwistanding judgments ngainsi you?
Tt algannr soatemcia o fall fudicial pesdivmie o0 comiern 1y

k. Have you been declared banknupt within the past 7 years™

S ol e harromrrons durmne fos ilisas 7 gos

&

Have you had property foreclosed upon or given title
or deed in liew thereof in the lnst 7 years?

L5 T contoahiocds
e proywedkeed en sustincidn o e gpeca
L iftimwon T callon

e foce Ircmisfrranho o Wil
v ipalecaria en

d Are vou a party boa lawsuit?
o wteed poaete v e chemscand fochical?
¢ Have voa directly or mdwecily been ablagated cn any

loan which resulted in foreclosure, mansfer of tile
1 higu af reclouse, o | 1

s P vl il

freans iy 3
Wl seateraciar, o fillo em s conira®

e CarME, £ £

{This would inclede such loans a home monpage boans, SBA loans, home
improvgment loans, cducational losns, manulbctured (msobile) home loans, any
morigage, financial obligation, bomd, or boan pmaraniee. 11 “Yes™ provide
demils, includeng date, name, and address of Lender, FHA or WA case nember,
il
(st imcluye prdsianns Lrles come préciomos palecarias pang viviemdr,
pedtimos KA pedalamas para s s

précimmas pora cosa mdviles, caalgiier § fimanciera, §
e anmm garant ek AR et o nonrbe
i i Prexifor, o ¢f mimwero o cosoe o FRA o VA, s 8 bbsene, vl

waes e fa accule |
I Are vou presemby delingeent of in delaub oa sy Federal debe or any
other boan, morgage, linanceal obligation, bomd, or loan guaranioe™
I "¥es," give denils as described in the preceding guesson
ot vt toe T alrasrkL mrorn o e nncmlim
wr alrael fealerm! o cvalfauer are prd
bt o grarania o ped o
", pravea deiolies segniv se describe e

¥
»

i Liv resprvesiir ex
i pregra i amerior
B Are vou oblaganed o pay alimony, child sappoet, of
separale mainienance?
s Evnt ahiigoda o pagae por penide alissenricla, peridd poea of Lissein
e o Irigs, o maamenciin por separracide?

h. 15 any part of the down payment bormow od?

(i presssrat ool parte dhel pengo fraicicl *

Barrower/ Co-Borrower/
Prestutario L= P
YexSF No YeuSi No

o o
o o

o
o

o o
o o0
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ACTION

o mmeouni {exchude PAI, MIP,

inding Fee fnmnoody .
arredickaet! et Frdvtame fexciava PR, '\I‘F you & co-maker of endorser o & B . O O a [m]
MIP, Crstas de Finmsclamionto £ st oo proestabirio o flader de o pogand?

vk

jo Arevoua LS, cinseaT
o Ex awbeed comdloskeno o fox Feiodos [ indos® D D D D

n PAREL NP, Fusdhng Fee lmanced’
Kegre dde Iipateca privads (PATL,

k. Are vou s permanent resident alen”
Primas de seguro de fpoteos iMIP, & 5% aovtedd wm resickente exirenjero permanente o los st {imidos? O O (] a

i el Fimancic firwresianles
I, D vou intend 1o ocoupy the property as your primary ressdence™ O (m} O [m]
I Yes," complele geestion m below
. Lo ot {sdd m & m) & Theme wsiead far tntencidn oe oowpar Ir propiceliond conwe su
 “rrvpdickaed e Pt Fesidencie principal ¥ 51 la respuesta o ST ooaleste L peegress T
frame fneas “m” y "n")
I® Cnsh fromy'ie Bommoswer (subimet §, k, 1& m. Have vou had an ownershap imterest in a propenty in the last theee vears”
o T n) & He Jeaviedor pastvad poarticipociin covr oarilo e s propsiedind e fon
Evnern del - pava of Prestauresy (resse f, ity § el
kol i {13 What type of property did vom own—pnmapal resadence (PR,
second home (SH)L or imvestment property (1P77
1 gt Kipar ol propavalind err ssted duei resiclensur priscipal (198 O O O a

refsfencia secumdaria (S o propiesked s taversian (12

12} How did you hodd vitke 1o the home—solely by vourself (S

will!l: wilh yousr spossg (SPL or pontly walk anothor porson (O
Uik exioba regusinoo of diule o mombre suyver solomenie (),

P O TAITT TR 4T EALETF PR EMbr

I, AUKRNOWI MENT

Each of the wmdersigned spocifically represents ke Lomder and 1o Lender's actual or potontial agents, brokers, processorns, allomeys, msurers, servicers, sccessors and assipges and agrees and acknowlodges
that- { 1} the imformanion prosided in this applicatson is true and correct as of the dme set forth epposite my signansre and that any intenisonal or segligest misrepresentaiion of this information connined in
this apglsamon ey resull m cral habihy, melading monctany darages, 1o am' person whoe miay selTer any loss dus 1o rehanes apon any masrepresentation s | have made oo this applicaton, asd'on i
criminal penabties including, but not linsted 1o, fine or imprisonment or both ender the prosisions of Tiike 18, United Siates Code, Sec. 1001, et seq; (2) ihe loan requesied purasast to this application (the

“Loan™) will be secured by a mongage o deed of erust on the propeny descnbed in this applicason; the properry will not be used for any illegal or prohibaied purpese or wse; () all stasements made in
this application are made for the purpose of oldaming a resideniial morgage loam; (5) the property will be occupied as indicated in this applicatson. (6) the Lender, 115 servicers, succosson of assigns may
retain the onginal and'or an elecironic recond of this spplication, whether or not the Loan is appeoved; (7) the Lender and its agens, brokers, imsurers, servicers, successors, and nssigns may costimuously
rely on the mformation comtainsd | the apphcason, and | am ablegmed 1o anssnd andor suppleisest the information provided i thes application of any of the matenal facts that | have representad herein
should change prior 1o closing of the Loan: (2} im the event that my payments on the Loan become delinquent, the Lender, its semvicers, sucoessors or assigns  may, in addition so any other rights and
remsedics that it may have relatmg s such delingquency, repan my meme and accomnt INfirmation 1 one OF MORG CONSUMET reporing. sgencies; (%) cwnership of the Losn and'or admimstration of the Loan
accoum may be iransfermed with such notice as may be required by law; {10) neitber Lender mor its agenis, brokers, insurers, servicers, suocessors o assigns has made any representation or wamanity,
express of inaplisd, 10 me regardisg the propeny of the condition or value of the properry; snd (11} my om of this application x5 s “elecironic record” comaiming my “elecironic signalure,” as
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OMB Approval No. 2502-0265

Good Faith Estimate

Name of Originator Borrower
Originator Property
Address Address
Qriginator Phone Number

Originator Email Date of GFE

Purpose

Shopping for
your loan

Important dates

Summary of
your loan

Escrow account
information

Summary of your
settlement charges

This GFE gives you an estimate of your settlement charges and loan terms if you are approved for
this loan. For more information, see HUD's Special Information Booklet on settlement charges, your
Truth-in-Lending Disclosures, and other consumer information at www.hud.gov/respa. If you decide
you would like to proceed with this loan, contact us.

Only you can shop for the best loan for you. Compare this GFE with other loan offers, so you can find
the best loan. Use the shopping chart on page 3 to compare all the offers you receive.

1. The interest rate for this GFE is available through | |. After this time, the
interest rate, some of your loan Origination Charges, and the monthly payment shown below can
change until you lock your interest rate.

2. This estimate for all other settlement charges is available through | |

3. After you lock your interest rate, you must go to settlement within I:I days (your rate lock period)
to receive the locked interest rate.

4. You must lock the interest rate at least I:’ days before settlement.

Your initial loan amount is $

Your loan term is years

Your initial interest rate is %

Your initial monthly amount owed for principal,

interest, and any mortgage insurance is $ per month

Can your interest rate rise? [J No [ Yes, it can rise to a maximum of %.

The first change will be in

Even if you make payments on time, can your  ||[J] No [ Yes, it can rise to a maximum of $
loan balance rise?

Even if you make payments on time, can your ||[_] No [] Yes, the first increase can be in

monthly amount owed for principal, interest, and the monthly amount owed can
and any mortgage insurance rise? riseto $ . The maximum it
can ever rise tois §
Does your loan have a prepayment penalty? [J No [ Yes, your maximum prepayment
penalty is $
Does your loan have a balloon payment? [] No [ Yes, you have a balloon payment of
due in years.

Some lenders require an escrow account to hold funds for paying property taxes or other property-
related charges in addition to your monthly amount owed of $

Do we require you to have an escrow account for your loan?

[] No, you do not have an escrow account. You must pay these charges directly when due.

[] Yes, you have an escrow account. It may or may not cover all of these charges. Ask us.

“ Your Adjusted Origination Charges (See page 2) $

B Your Charges for All Other Settlement Services (See page 2)

“+ -] Total Estimated Settlement Charges | $




Understanding Your Adjusted Origination Charges

your estimated 1. Our origination charge
settlement charges This charge is for getting this loan for you.

2. Your credit or charge (points) for the specific interest rate chosen
[ ] The credit or charie for the interest rate of | % is included in
"Qur origination charge.” (See item 1 above.)
| Youreceive acreditof $[_____ ]for this interest rate of (| %.

This credit reduces your settlement charges.

You pay a charge of $[______]for this interest rate of %.

This charge (points) increases your total settlement charges.

The tradeoff table on page 3 shows that you can change your total
settlement charges by choosing a different interest rate for this loan.

Your Adjusted Origination Charges $
Your Charges for All Other Settlement Services

Some of these charges 3. Required services that we select

can change at settlement. These charges are for services we require to complete your settlement.
See the top of page 3 for We will choose the providers of these services.

more information. Service Charge

4. Title services and lender’s title insurance
This charge includes the services of a title or settlement agent, for
example, and title insurance to protect the lender, if required.

5. Owner’s title insurance
You may purchase an owner's title insurance policy to protect your interest
in the property.

6. Required services that you can shop for
These charges are for other services that are required to complete your
settlement. We can identify providers of these services or you can shop
for them yourself. Our estimates for providing these services are below.
Service Charge

7. Government recording charges
These charges are for state and local fees to record your loan and
title documents.

8. Transfer taxes
These charges are for state and local fees on mortgages and home sales.

9. Initial deposit for your escrow account
This charge is held in an escrow account to pay future recurring charges
oncizour property and includes [ 1 all property taxes, [ ] all insurance,
[ | otherl )

10.Daily interest charges
This charge is for the daily interest on your loan from the day of your
settlement until the first day of the next month or the first day ozyour
normal mortgage payment cycle. This amount is $ per day
for [___]days (if your settlement is :

11.Homeowner's insurance
This charge is for the insurance you must buy for the property to protect
from a loss, such as fire.

Policy Charge

B Your Charges for All Other Settlement Services

+ -3l Total Estimated Settlement Charges ‘$

'mﬂ Good Faith Estimate (HUD-GFE) 2




Instructions

Understanding
which charges

This GFE estimates your settlement charges. At your settlement, you will receive a HUD-1, a form that lists your
actual costs. Compare the charges on the HUD-1 with the charges on this GFE. Charges can change if you select your
own provider and do not use the companies we identify. (See below for details.)

can change at

Th

The of th ha

settlement cannot increase can increase up to 10% can changt;
at settlement: at settlement: at settlement:
= Our origination charge = Required services that we select » Required services that you can shop
. . for (if you do not use companies we
= Your credit or charge (points) for the || 4 Title services and lender’s title identify)
specific interest rate chosen (after insurance (if we select them or
you lock in your interest rate) you use companies we identify) n Title services and lender's title
. L insurance (if you do not use
= Your adjusted origination charges || 4 Owner’s title insurance (if you use companies we identify)
(after you lock in your interest rate) companies we identify)
_— m» Owner's title insurance (if you do not
= lransier taxes = Required services that you can use companies we identify)
shop for (if you use companies we - .
identify) = Initial deposit for your escrow
account
= Government recording charges .y
9 9 m Daily interest charges
= Homeowner's insurance
Using the In this GFE, we offered you this loan with a particular interest rate and estimated settlement charges. However:
tradeoff table = If you want to choose this same loan with lower settlement charges, then you will have a higher interest rate.
= If you want to choose this same loan with 2 lower interest rate, then you will have higher settlement charges.
If you would like to choose an available option, you must ask us for a new GFE.
Loan criginators have the option to complete this table. Please ask for additional information if the table is not completed.
e O o
Your initial loan amount $ $ $
Your initial interest rate’ % % %
Your initial monthly amount owed $ $ $
Change in the monthly amount owed from No change You will pay $ You will pay $
this GFE more every month less every manth
Change in the amount you will pay at No change Your settlement charges | Your ssttlement
settlement with this interest rate will be reduced by charges will increase by
5 $
How much your total estimated settlement 5 $ $
charges will be
' For an adjustable rate loan, the comparisons above are for the initial interest rate before adjustments are made.
Using the Use this chart to compare GFEs from different loan originators. Fill in the information by using a different column
. for each GFE you receive. By comparing loan offers, you can shop for the best loan.
shopping chart y y comparing Y P

:

Loan originator name

Initial loan amount

Loan term

Initial interest rate

Initial monthly amount owed

Rate lock period

Can interest rate rise?

Can loan balance rise?

Can monthly amount owed rise?

Prepayment penalty?

Balloon payment?

If your loan is Some lenders may sell your loan after settlement. Any fees lenders receive in the future cannot change the loan
sold in the future You receive or the charges you paid at settlement.

:'ﬁﬂ' Good Faith Estimate (HUD-GFE) 2
Sy e 4
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Truth in Lending

Ommar Dema

FEDERAL TRUTH-IN-LENDING DISCLOSURE

Creditor
Borrower(s)
Lo Mo
Processor Masling
Drabe of Disclosurne Addriss
Est. Settlernent Date (Date of Closing)
ANNUAL FINANCE AMOUNT TOTAL OF
PERCENTAGE CHARGE FINANCED PAYMENTS
'Ijrn:l::ﬂm‘wm The: dollar amount the T'f-w 24 Tmh:;pmmjﬂ-w"
B0 yOu Gr on ol
a5 @ yearty rabe. credit will cost you. your bl hanve made all payments
a5 scheduled
k3 % $ ¥

INTEREST RATE AND PAYMENT SUMMARY

RECHNRED DEPCOSIT. The snnual percentage rale does not lake inlo account any required deposit
VARIABLE RATE MORTGAGE: Variable Rae mwm have been provided earlier which discuss this and other

0O may, subject to condiions O canmot assume the remainder of your lnan on the onginal terms
FROFERTY INSURANCE: Property insurande is required in this transaction. You may oblain such insurance fram amyons thal is
acceptable 1o the creditor, If you puncharse from the crediton you will pay 3 Tof a manth berm.

SECURITY: You are giving a Security inlenes! in
O The goods oF property baing purchased
Ehiwmmm.ﬂ
Crber

Collateral securing other loans with us (or an assignes) may also secure this loan.
FILING FEES AMND TAXES: 5

LATE CHARGE: ﬂ'llﬂ]ﬂﬂﬂti‘l dir_n'-w will ber charged 4 of
PREFPAYMENT: ]f'gwp;boﬁ -

O may have o pay a penalty.

O may o wlrml b entitied 1o @ refund of part of the finance charge.

Sk your actual contract documents for any additional information abaut nonpayment, default, or any required repaymaent in full bafors the
scheduled date as well as prepayment refunds and penalties

O AN dates and numerical disclosures, sxcept the late: payment disclosure, are ESTIMATES.

Mﬁ]umMMNMMEMnmwmmbmumm and that signing this disclosure does
noit obligate Bomowen[s) o accept the loan.

Boaromner Dt Bomovwer Dt

Copyright Wipro Gallagher Salutions, 2010 WGS Form B02SR (0C28)
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El Papel del
Agente de Bienes Raices

a eleccion del agente de bienes raices es una parte crucial de su jornada

hacia la compra de vivienda propia. Su agente puede ayudarle a encontrar
la casa que ha estado sofiando - y servirle como un socio experimentado,
capaz de guiarle por el camino del proceso de compra. Esto es muy importante,
especialmente si es la primera vez que usted compra una casa.

89
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i{Por Qué Usar a un Agente de Bienes Raices?

Como parte del proceso de compra, tal vez usted decida utilizar los servicios de
un agente de bienes raices para que le ayude a encontrar posibles propiedades.
Utilizar los servicios de un agente de bienes raices tiene varias ventajas sobre
buscar la casa por su propia cuenta. Un agente de bienes raices puede:

* Ayudarle a determinar exactamente lo que esta buscando.
» Concertar citas para visitar viviendas con usted.
»  Ayudarle a evaluar la calidad de la vivienda, en comparacién con su precio.

» Hacer mas facil la negociacién y cerrar el trato.

La Eleccion de un Agente de Bienes Raices

Hay muchas maneras de encontrar un agente. Una de las mejores maneras de
encontrar un agente de bienes raices puede ser obtener referencias de personas
que usted conoce.

Otra buena fuente de informacion es el Internet. El sitio en Internet de VHDA
ofrece una lista de agentes que son miembros de nuestra Conexion de Agentes
Inmobiliarios. Estos agentes han recibido nuestra sesiéon de entrenamiento

y son expertos en atender las necesidades de compradores de vivienda por
primera vez. Para encontrar al agente miembro mas cercano, visite vhda.com/
FindARealEstateAgent.

Tomese su tiempo y piense bien su eleccién del agente de bienes raices. Puede
que deba hablar con dos o tres agentes antes de encontrar a la persona con
quien usted desea trabajar. Es importante que usted se sienta comodo con su
agente, ya que éste va a trabajar estrechamente con usted para encontrar una
casa que satisfaga sus necesidades. Con esto en mente, es posible que desee
hacerse las siguientes preguntas antes de firmar un contrato de exclusividad de
representacion:

» ;Esfacil comunicarse con el agente y le devuelve las llamadas?

» Cuando el agente le lleva a buscar casas, jparecen éstas coincidir con
lo que usted estd buscando?

» ;Le explica las cosas de una manera que usted puede comprender,
incluyendo las diferentes opciones de financiamiento?



{Qué es un REALTOR®?

No todos los agentes de bienes raices son Realtors. Los Realtors son miembros
de una asociacién profesional que exige a sus miembros cumplir con ciertas
normas y practicas relacionadas con transacciones de bienes raices. Esta
organizacion existe a nivel nacional y por lo general tiene capitulos a nivel
estatal y local (por ejemplo, la Asociaciéon de REALTORS © de Virginia y la
Asociacion de REALTORS © del Norte de Virginia). “Agente de bienes raices” es
un término genérico que cualquier persona con una licencia para vender bienes
raices puede utilizar.

También notara que algunos agentes tienen otras denominaciones que figuran
en sus tarjetas de negocios, tales como CRS o GRI. La designacion Especialista
Residencial Certificado (CRS) reconoce logros profesionales tanto en experiencia
como en educacion. La designacion del Instituto de Realtors Graduados (GRI)
indica entrenamiento adicional en muchas areas de bienes raices para serviry
proteger mejor a sus clientes.

i{Cual es el Papel del Agente de Bienes Raices?

Si usted ha decidido trabajar con un agente en su proceso de compra, es importante
gue tenga conocimiento de los roles de los diferentes agentes en el proceso.

Lo primero que usted necesita saber es que todos los agentes trabajan para
un corredor (“broker” en inglés). El corredor es el propietario de la agencia de
bienes raices y quien tiene la responsabilidad final de todas las transacciones.
También hay varios tipos diferentes de agentes de bienes raices.

» El Agente del Vendedor (selling agent, listing agent) representa al
vendedor, ayuda a éste con la fijacién del precio de venta, el mercadeo de
la propiedad para la venta y ayuda al vendedor con las negociaciones.

= El Agente del Comprador (buyer’s agent) representa el comprador, le
ayuda a localizar posibles propiedades, le ayuda con las negociaciones
y protege los intereses del comprador.

* Un Agente Doble representa tanto al comprador como al vendedor
en la misma transaccion.
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* Una Representacion Designada es una situacion en la que tanto el
comprador como el vendedor estan utilizando al mismo corredor, pero
estan representados por diferentes agentes en la misma empresa.

{Como Les Pagan a los Agentes de Bienes Raices?

Asegurese de preguntar al inicio del proceso como serd compensado el agente.

Por lo general, el comprador no tiene que pagar por utilizar los servicios de un
agente que le represente (agente del comprador). El vendedor de la propiedad
paga al momento del cierre una comision, o un porcentaje del precio de venta,
al corredor del agente del vendedor. Esa comisién es compartida entre el
corredor del vendedor, el agente del vendedor, el corredor del comprador y el
agente del comprador.

Sin embargo, en algunos sitios, un agente del comprador puede cobrarle al
comprador “cargos por servicios”. Estos podrian incluir un precio por hora que
el comprador debera pagar aun si no compra una casa. Ademas, el agente de
comprador esperara que usted firme un acuerdo de representacién exclusiva

y es posible que pida el pago de un anticipo. El anticipo generalmente se le
devolvera cuando usted hace el cierre de la compra de la propiedad. Ademas,
algunos agentes del comprador requieren que el comprador pague un costo
por gastos administrativos de la firma de corretaje en el momento de la compra.

El Acuerdo de Corredor del Comprador

Una vez que elija a un agente para que lo represente, las leyes de Virginia
requieren que usted firme un acuerdo de corredor del comprador (en inglés,
“buyer broker agreement”,) Este es un acuerdo de representacion exclusiva

- disenado para la protecciéon tanto del comprador como del agente - en el
que se describen los deberes y obligaciones de ambas partes. Estos incluyen
las relaciones de agencia, los costos (incluyendo las comisiones), la fecha de
expiracion del contrato, y el alcance del deber profesional. Este acuerdo por
escrito asegura que tanto usted como su agente comprenden exactamente lo
que se espera de cada uno de ustedes.



Consejo

Los acuerdos de corredor del comprador pueden hacerse por un corto plazo y/o estar
limitados a ciertas propiedades especificas.

Antes de firmar un acuerdo de exclusividad con un agente de bienes raices,
asegurese de leerlo con suma atencion ya que se trata de un contrato legal que
le obliga a trabajar exclusivamente con su agente por un periodo de tiempo
especificado. Si usted encuentra una casa por su cuenta - o a través de otro
agente - los términos del acuerdo de corredor del comprador, incluyendo el
pago de honorarios o comision a su agente, aun se deberan cumplir.

Herramientas del Oficio

La mayoria de los agentes son miembros de un Servicio de Listados Miuiltiples
0 MLS (este servicio puede tener un nombre diferente en su area). El MLS es
una base de datos de propiedades disponibles para la venta. Es una valiosa
herramienta que proporciona actualizaciones al minuto a su agente de bienes
raices y le permite una rapida optimizacion de la busqueda para localizar
posibles propiedades que satisfagan sus necesidades.

Otra de las herramientas que su agente puede usar es un Andlisis
Comparativo de Mercado. Este informe proporciona datos sobre propiedades
vendidas recientemente en los alrededores, que son similares en tamafo,
caracteristicas, construccion, etc. a la propiedad que usted esta considerando. Su
agente podra ver el precio de oferta de una casa particular, cuanto tiempo tomé
en venderse y el precio final de venta. Esta informacion le ayudara a usted y a su
agente a determinar la cantidad adecuada a ofrecer por la casa que usted esta
considerando comprar.

Si usted completa el formulario “Conozca sus prioridades de vivienda” en la préxima
pdgina, le serd de mucha ayuda a su agente de bienes raices para entender sus
prioridades de vivienda. Use este formulario para identificar las caracteristicas mds
importantes que usted estd buscando en una casa (por ejemplo: vivienda unifamiliar
o townhouse, estilo rancho o de dos pisos, de ladrillo o de vinilo).
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Conozca Sus Prioridades de Vivienda

Use esta lista para determinar sus necesidades de vivienda. Le sera util tanto a usted
como a su agente de bienes raices en la busqueda de su casa.

Edad de la Vivienda O Existente O MNueva
Tipo de vivienda O Rancho O Dos niveles
O Dos pisos Q Otro
Disefio O Colonial Q  Transicién
O Contemporanea O Otro
Construccion O Ladrillo O Revestiminento de madera
O Revestimiento de vinil 0 Revestimiento de aluminio
O Revestimiento de cedro O Estuco
Terreno Tamaric: Tipo:
Mamero de habitaciones y tipo Dormitorios: Bafos:
Comedor: Sala familiar:
Sotano: Otro:
Extras Chimenea Garaje
Porche Aire acondicionado

Tipo calefaccién

O Aire forzado

O Radiador

O oOtro

O Bombade calor | Calefactor eléctrico de rodapié

Combustible de calefaccion

O Gas natural

O Gasdleo

O Electricidad

Vecindario

Requerimientos de transporte

Requerimientos de escuelas

Escala de precio

Cuota inicial requerida

Requerimientos especiales o
preferencias

Miembros del hogar

Adultos

Nifios

Nombre

Direccion

Numeros de teléfono




Busque y Compare

Durante la busqueda de su casa, es probable que visite varias propiedades. De
hecho, una encuesta reciente mostré que el comprador tipico de vivienda ve de
12 a 15 casas antes de decidirse por una. Por eso, podria resultarle dificil recordar
todas las caracteristicas y detalles de cada casa que visite. Aca estan algunas
ideas para ayudarle a mantenerse organizado:

» Su agente de bienes raices deberia tener una hoja de informacién de
cada casa que le va a mostrar. Pidale una copia.

= Al visitar propiedades, esté preparado con una Planilla de Evaluaciéon
para que pueda comparar las caracteristicas y el estado de cada una
durante la evaluacién de sus opciones.

» También puede tomar notas sobre las cosas que usted desea negociar
si usted decide hacer una oferta formal de compra.

Puede serle util completar la Planilla de Evaluacion de la Casa en cada propiedad
que visite, para asi recordar los puntos importantes y caracteristicas que le gustaron
o no. (Encontrard este formulario en la siguiente pdgina.)

Trate de hacer lo siguiente en cada casa que visite:
=  Tome notas sobre las caracteristicas de cada habitacion.

= Revise si hay dafios por agua y pregunte sobre dreas que hayan sido
reparadas recientemente.

= Asegurese de saber lo que estd incluido en el precio de compra,
algunos vendedores incluyen los electrodomésticos y otros no.

= Observe los alrededores del vecindario y las escuelas locales durante
diferentes momentos del dia y noche.

* Haga preguntas sobre la condicién del techo, electrodomésticos y de
los sistemas de calefaccion, refrigeracion, eléctrico y de plomeria.
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Planilla de Evaluacion de la Casa

Esta planilla, elaborada por la Asociacién Nacional de REALTORS®, le puede ayudar
a evaluar los hogares que ha visto.

Direccion:
Precio: $ $
Precio que piden Cantidad de prestamo necesario
Vecindario O Ideal 0 Aceptable O Pobre
Tipo y construccion
Condicion O Excelente O Aceptable O Pobre
Habitacicnes Dormitorios Baros
Sala familiar Chimenea
Comedor Cocina
Otro Otro
Aire Acondicionado a si O No O Tipo
Tipo calefaccion O Aire forzado QO Radiador Q Otro
O Bombade calor | Calefactor eléctrico de rodapié
Combustible de calefaccion O Gas natural O Gasoleo O Electricidad
Miscelaneos Tamafio lote Impuestos Garaje
Porche Escuelas Tiendas
Transportacion Pozo de agua Servicio agua publico
Pozo septico Alcantarillado
Motas:
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» Trate de inspeccionar visualmente la casa y preste especial atencion a:

v Moho o musgo en el revestimiento exterior.

v Areas himedas en el patio.

v Techo que se hunde en el medio.

v/ Paredes que se curvan.

v/ Puertas o ventanas que se ven torcidas.

v Porches que se inclinan o hunden.

v/ Grietas diagonales encima de las puertas y ventanas.
v Cambios o deslizamiento de los cimientos.

v/ Pisos que se sienten desiguales o esponjosos.

v Pintura descascarada en el interior y / o en el exterior.
v Olores extranos, como gases de alcantarillado.

v/ Sefales de insectos, especialmente termitas u hormigas.

Consejo

Cada vez que visite una casa, lleve consigo una cinta métrica, una linterna y una
cdmara (asegurese de obtener permiso antes de tomar fotografias).
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La Negociacion del Contrato

Una vez que elija la casa, es hora de escribir una oferta de compra. Cuando
usted y su agente se sienten a escribir la oferta de compra, considere algunos de
estos factores de negociacion:

= Cuanto tiempo ha estado la casa en el mercado.

» Lacondicion de la casa y las mejoras o reparaciones necesarias.

» Lacantidad del préstamo para el cual usted (el comprador) esta aprobado.
» Siel precio de venta ya ha sido reducido.

» Los precios de venta tipicos de las casas de los alrededores (use el
Analisis Comparativo de Mercado para obtener esta informacion).

{Qué pasa con las contingencias?

Ademas de indicar el precio que usted esta dispuesto a pagar por la casa, su
oferta de compra también debe especificar todas las contingencias que usted
y su agente decidan que deben ser incluidas. Las contingencias son eventos
condicionales, los cuales deben satisfacerse antes del cierre del préstamo.
Algunos ejemplos de contingencias son:

* Una Inspeccién de Vivienda satisfactoria.
» Elvendedor se compromete a hacer algunas reparaciones.

= Bienes personales que se incluyen en la compra (por ejemplo,
persianas, electrodomésticos, ventiladores de techo, etc.).

» El comprador puede salir del contrato de arrendamiento actual.

* La propiedad recibe, como minimo, un avalto
o0 tasacion del precio de venta.

iDeberia considerar una garantia del propietario?

Una Garantia del Propietario (homeowner’s warranty) es algo que puede
pedirle al vendedor que proporcione, como parte de la negociacion del
contrato. Esta pdliza cuesta aproximadamente $ 400 - $ 450 por la garantia
basica y puede incluir electrodomésticos, sistemas de calefaccién y refrigeracion,
sistemas eléctricos y de plomeria, etc. Si uno de los articulos garantizados

fallara durante el periodo de garantia, el propietario (usted) sélo tendria que
pagar un pequena cuota para que el articulo sea reparado o reemplazado. Esta
garantia puede darle tranquilidad al comprador de una casa con sistemas y/o
electrodomésticos mas antiguos.



Consejo

Si usted fue preaprobado por un prestamista hipotecario antes de escribir su oferta
de compra, incluya la carta de preaprobacion con su oferta. Esto le demuestra

al vendedor que usted es un comprador calificado, lo que podria ser una buena
herramienta de negociacion.

Es habitual entregar un depdsito de garantia (earnest money deposit) como
parte de la oferta de compra. Este depdsito es una muestra de la intenciéon
sincera por parte del comprador de adquirir la casa del vendedor. La cantidad
del deposito puede variar segun el lugar y las circunstancias, pero por lo general
es de entre $ 500 y $ 1,000. Su agente le ayudara a determinar la cantidad que
debe entregar como deposito.

El depésito se acreditara a cualquier cantidad que usted deba al momento del
cierre (costos de cierre, cuota inicial). Si usted no debe dinero al momento del
cierre, entonces el depésito se le reembolsara.

El depdsito de garantia es un gasto que usted debe incluir en su Plan de Gastos y
Ahorros antes de empezar el proceso de compra.

Una vez ha completado la oferta de compra, su agente se la entregara al agente
del vendedor para su consideracién. El vendedor tiene entonces tres opciones:

=  Aceptar su oferta.
= Rechazar su oferta.

= Hacerle una contraoferta.

Si el vendedor acepta su oferta, esta aceptando su precio y contingencias. Si
rechaza su oferta, no acepta sus términos y no habrd negociacion adicional en
su oferta. El vendedor puede presentarle una contraoferta que accede a algunos
de sus términos, pero no otros.
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Ejemplo:

El vendedor estd pidiendo $150.000 por la casa. Usted escribe una oferta
de compra de la casa por $145.000, con la contingencia de que el vendedor
debe cambiar la alfombra. En su contraoferta el vendedor accede a su oferta
de precio, pero no accede a cambiar la alfombra. Una vez el vendedor le ha
hecho una contraoferta, usted (el comprador) debe decidir cémo proceder.

Igual que el vendedor, sus opciones consisten en aceptar la contraoferta
del vendedor, rechazarla, o presentarle una contraoferta. Este proceso de
negociacion continda hasta que ambas partes llegan a un acuerdo en los
términos y firman el contrato.

Una vez ambos, el comprador y el vendedor, firman la oferta de compra, ésta se
convierte en un contrato ratificado.

Un contrato ratificado es un acuerdo legal, que significa que, a menos que alguna
de sus contingencias no sea satisfecha, usted estd obligado legalmente a comprar la
casa. Es por eso que es tan importante tener una decision firme sobre la propiedad -
y su deseo de comprarla - antes de escribir la oferta de compra y firmar el contrato.

Si decide no comprar la casa y no esta protegido por una contingencia
establecida en el contrato, usted puede enfrentar serias consecuencias.
Probablemente perdera su depésito y podria enfrentar accion legal en su contra
por parte del vendedor, del agente el vendedor, e incluso de su propio agente.
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La Inspeccion Final (walk-through)

Uno o dos dias antes del cierre de su préstamo, usted y su agente deben hacer
una inspeccién final de la propiedad que esta comprando. Esta inspeccién
sera su Ultima oportunidad de asegurarse de que cualquier - o todas - las
contingencias han sido satisfechas.

Por ejemplo, si usted negocié con el vendedor que éste haria ciertas
reparaciones en la casa, usted debe asegurarse que las reparaciones fueron
hechas antes de ir al cierre del préstamo.

Si la propiedad no esta en las condiciones a las cuales usted y el vendedor
acordaron, su agente y el agente del vendedor pueden tomar las medidas
necesarias para arreglar la situacion. Si usted encuentra la propiedad en
condiciones satisfactorias al momento de su inspeccidn, entonces el paso
siguiente - y final - es proceder con el cierre en su nuevo hogar.
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Examen de El Papel del Agente de Bienes Raices

Encontrara las respuestas en la pagina 103.

1. Un Analisis Comparativo del Mercado es una herramienta que puede
ayudarle a un comprador potencial a determinar si el precio de una
propiedad en venta es apropiado.

U Verdadero U Falso

2. Incluir la carta de preaprobacion del préstamo hipotecario del
comprador es una buena tactica de negociacion.
U Verdadero 4 Falso

3. Una vez el compradory el vendedor han firmado la oferta de compra

y se le ha entregado al agente del comprador, esta se convierte en un
contrato ratificado.

U Verdadero U Falso
4. Los REALTORS® pertenecen a una asociacién profesional que requiere

cumplan con ciertas normas y practicas relacionadas a transacciones de
bienes raices.

U Verdadero O Falso
5. El depdsito se acredita a los costos de cierre al momento del cierre
del préstamo.
U Verdadero O Falso
6. El Servicio de Listado Multiple (MLS), una herramienta a disposicién de

los agentes, se usa para ayudarle al comprador a optimizar la busqueda
de propiedades.

O Verdadero Q Falso

7. Una vez el comprador presenta una oferta al vendedor, el vendedor
puede:
U Aceptar la oferta U Rechazar la oferta U Hacer una contra oferta

U Ninguna de las anteriores U Todas la anteriores
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8. Al visitar propiedades, ;qué es lo que un comprador debe revisar?
U Techo que se hunde en el medio
U Grietas diagonales encima de las puertas y ventanas
U Moho o musgo en el revestimiento exterior

U Todas las anteriores

9. ;Cudndo hace el comprador la inspeccién final (walk-through)?
U Un poco antes del cierre del préstamo
O Inmediatamente después del cierre del préstamo
U Después de firmar el contrato
U Durante la Inspeccién de la Vivienda
10. Cuando usted ve una casa con un rétulo de un agente que dice “en
venta”, el agente nombrado en el rétulo es llamado:
U Agente del Vendedor U Agente de Rotulacién

U Agente del Comprador 1 Agente de Pasto

Respuestas del Examen de El Papel del Agente
de Bienes Raices

1. Verdadero 3. Verdadero 5. Verdadero
2. Verdadero 4, VVerdadero 6. Verdadero
7. Todas las anteriores 8. Todas las anteriores

9. Un poco antes del cierre del préstamo 10. Agente del Vendedor
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Ley de Vivienda Justa
de Virginia

irginia tiene una Ley de Vivienda Justa derivada en gran parte de la Ley

Federal de Vivienda Justa. Como la ley federal, la Ley de Vivienda Justa de
Virginia esta disefiada para proteger al individuo de practicas discriminatorias,
y lee que no se le puede negar vivienda a nadie a razén de su:

= Raza.

= Color

= Religion (cualquiera o ninguna).
= Sexo.

» Discapacidad.

* Vejez (definida como personas mayores de 55 afos, de acuerdo con
las leyes de Virginia.)

» Estado familiar (presencia de nifios menores de 18 anos, mujeres
embarazadas, o adultos tratando de obtener custodia de nifnos.)

= Nacionalidad.
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Las practicas discriminatorias de vivienda prohibidas
por la ley federal y estatal incluyen:

» Discriminacién en los términos, condiciones, privilegios,
servicios y facilidades.

* Anuncios, declaraciones y comunicaciones discriminatorias.

» Representaciones discriminatorias de la disponibilidad de viviendas.
» Persuadir o marginacion.

= Discriminacion en la prestacién de servicios de corretaje.

» Discriminacién en los préstamos u otros servicios financieros.

=  Discriminacion en la compra de préstamos.

= Discriminacion en los términos y condiciones para la concesién de
préstamos u otro tipo de ayuda financiera disponible.

= Practicas ilicitas en la venta, intermediacion o avalio de bienes
raices residenciales.

» Discriminacién debido a una discapacidad (handicap).

Préstamos Predatorios

Las leyes de vivienda justa también prohiben las practicas de préstamos
predatorios relacionadas con una clase protegida. Préstamos predatorios (o
préstamos abusivos) se refiere a las practicas injustas o engafosas que afectan
negativamente al prestatario. Algunos ejemplos de practicas de préstamos
predatorios son:

» Lasobrecarga de interés y puntos. Si el prestamista hipotecario
considera que usted representa un alto riesgo, le puede cobrar una tasa de
interés mas alta - pero debe discutir el asunto con usted de antemano. Una
de sus opciones en ese momento seria esperar hasta que su puntuacion de
crédito mejore y luego volver a solicitar un préstamo hipotecario.

Manténgase al tanto de los mercados de interés. Usted puede encontrar
las tasas de interés actuales en el periddico, en Internet, o a través de un
empleado en su banco. VHDA mantiene actualizadas nuestras tasas de
interés para compradores de vivienda en la parte superior de nuestra
pagina en vhda.com. Si un prestamista quiere cobrarle intereses y puntos
por encima de lo justificado por el riesgo de hacerle el préstamo, tal vez
desee elegir una compafia diferente de préstamos hipotecarios.



Consejo

= “Volteo” del préstamo (Loan Flipping.) Algunos prestamistas
predatorios utilizan esta practica abusiva como una forma de
aumentar sus ingresos. Esta practica ocurre cuando un oficial de
préstamos le tienta a refinanciar su préstamo repetidas veces en un
corto periodo de tiempo. Cada vez que ocurre el refinanciamiento es
posible que haya multas por pago anticipado y altos costos. Ademas,
cada vez que usted refinancia, es practica normal el financiar en el
nuevo préstamo, tanto como sea posible, los costos de cierre - lo que
significa que puede estar perdiendo parte de su plusvalia cada vez
que se produce una refinanciacion.

Si usted piensa que es un buen momento para refinanciar, ya que han bajado las
tasas de interés, tal vez desee consultar a una agencia de asesoria de vivienda en su
drea antes de tomar una decisién. Puede encontrar una al visitar www.hud.gov.

* Relleno de Préstamos (Loan Packing). Algunos prestamistas
abusivos “rellenan” sus préstamos con tarifas y costos que superan por
mucho lo que es normal o justificado econémicamente - a menudo
sin su conocimiento. Esta es otra de las practicas depredadoras
que le hara perder su plusvalia. Protéjase a si mismo revisando
cuidadosamente el estimado de buena fe y el HUD-1, asegurandose
que entiende cada uno de los costos asociados con su préstamo.

* Pagos globales (Balloon Payment). Un préstamo con un pago
global puede parecer estar dentro de su capacidad de pago - pero hay
una enorme cuota de miles de ddlares a pagar al final del préstamo,
lo cual le obligara a refinanciar el préstamo si usted no tiene el dinero
disponible para hacer el pago global. Esta es otra de las practicas
abusivas que puede costarle la plusvalia en su hogar. Muchas veces
los pagos globales forman parte de una hipoteca sin tener en cuenta
la capacidad de pago de los deudores, asi que asegurese de que su
préstamo no incluye un pago global.
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Protéjase de Prestamistas Depredadores

Estas son algunas medidas que puede tomar para evitar convertirse en victima
de un prestamista depredador:

Entienda toda la documentacion, nunca firme documentos en
blanco, y nunca firme documentos que no tienen todos los espacios
llenos. No permita que nadie le presione a firmar algo antes de que
usted se sienta preparado a hacerlo.

Evite los vendedores de puerta en puerta y las ofertas por correo
que le ofrecen reparar o reemplazar el techo, ventanas, puertas,
revestimiento (siding) u otros articulos de mantenimiento. Si
tiene preguntas sobre la condicion de su casa y sobre si necesita
mantenimiento o reparaciones mayores, puede contratar los servicios
de un inspector de vivienda. (Verad mas Informacién sobre los
inspectores de vivienda en el capitulo “La Inspeccién de Vivienda” en
este manual.)

Conozca sus derechos. Los prestamistas depredadores se
aprovechan de las minorias, personas mayores de edad y personas con
bajos ingresos o niveles de educacién. Cualquiera puede combatir las
practicas de préstamos predatorios cuando conoce las leyes federales
que protegen al consumidor, incluyendo la Ley de Cierre de Bienes
Raices (Real Estate Settlement Procedures Act - RESPA), la Ley de
Proteccion de la Plusvalia del Propietario de Vivienda (Homeowners
Equity Protection Act -HOEPA), y la Ley de Veracidad de Préstamos
(Truth-in-Lending Act) (vea la pagina 55 para mayor informacion).

Obtenga consejos confiables. Antes de firmar nada, acordar algo

o hablar con el prestamista, tal vez desee hablar con un asesor de
vivienda. Como mencionamos antes, usted puede encontrar la
agencia de asesoria de vivienda mas cercana en el sitio en Internet de
www.hud.gov.



Si cree que ha sido victima de discriminacion al intentar la compra de una casa o
de obtener financiamiento, usted puede quejarse a la Oficina de Vivienda Justa
de Virginia. Debera proveer lo siguiente:

» Sunombrey direccion actual.

* Elnombrey direccién de la(s) persona(s) acusada(s) de practicas
discriminatorias.

»  Describir los hechos concernientes a la acusacidén de practicas
discriminatorias.

Para obtener mas informacién sobre la Ley de Vivienda Justa de Virginia, o para
presentar una queja, comuniquese con:

Virginia Fair Housing Office
9960 Mayland Drive Suite 400
Richmond, VA 23233-1463

Phone: 804-367-8530
Toll free:  888-551-3247
Website:  www.dporvirginia.gov

Email: fairhousing@dpor.virginia.gov
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La Inspeccion de la Vivienda

i bien una inspeccién de la casa no es un requerimiento para la mayoria de

los préstamos hipotecarios, es unainversion importante que todo comprador
potencial de vivienda debe hacer. Una inspeccion de la casa es una manera
economica de:

= Evitar reparaciones costosas.
=  Familiarizarse con los principales sistemas de la vivienda.

» Mejorar sus opciones de negociacion (conseguir un ajuste en el
precio, o que el vendedor pague por las reparaciones).

Gastar unos cuantos cientos de délares ahora puede ahorrarle miles de
ddlares en reparaciones imprevistas una vez que haya comprado la casa. Si
las reparaciones necesarias son considerables, el informe de la inspeccion
puede permitir que usted retire su oferta de compra. Si no hay problemas, la
inspeccion le dara mayor tranquilidad en su decisién de comprar la casa.
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iPor qué es la Inspeccion de la Casa tan importante?

Recientemente, las leyes han cambiado respecto a lo que el vendedor debe
informarle sobre el estado de la casa. Aunque el vendedor esta obligado a
divulgar los defectos conocidos que afectan el valor de la casa, por lo general el
vendedor dira que el precio de la vivienda ya tiene en cuenta los problemas que
aparecen en la divulgacion del vendedor (seller disclosure.)

Aunque reciba una divulgacion del vendedor, usted debe obtener una inspeccion
profesional de la casa.

Muchos problemas y reparaciones potenciales no son claramente visibles para
el ojo inexperto. Los inspectores de viviendas son profesionales con experiencia
que saben como buscar sefales de problemas y pueden ayudar al comprador
potencial a evitar costosos problemas.

Durante la inspeccion de la casa, un inspector calificado realiza un analisis imparcial
y en profundidad de la propiedad que usted piensa comprar. El inspector:

= Evalda la condicién fisica: estructura, construccién y los
sistemas mecanicos.

» |dentifica todo lo que debe ser reparado o reemplazado.

» Estima la vida util restante de los sistemas principales (tales
como electricidad, fontaneria y calefaccion).

A veces, las personas que compran una casa recién construida pueden pensar
que no es necesario contratar a un inspector de viviendas, porque alguien tiene
que “inspeccionar” la propiedad para asegurar que cumple con los cédigos de
construccién de la ciudad o del condado antes de que permitan la habitacién
de la propiedad. Pero incluso si la casa que esta comprando es nueva, se le
recomienda contratar los servicios de un inspector profesional de casas. De
esta manera, otro profesional capacitado evalla toda la propiedad y cualquier
observacion sobre necesarias medidas correctivas pueden ser discutidas con el
constructor al hacer su recorrido final.



iCuidado!

)

Mejor temprano que tarde

Cuando usted hace una oferta de compra condicional a una inspeccion de la casa,
por lo general tiene un cierto periodo de tiempo para programar la inspeccion.
Usted debe tratar de programarla tan pronto como sea posible después de hacer
una oferta, para tener suficiente tiempo para revisar el informe del inspector y
hacer cambios necesarios a su oferta en base al informe del inspector.

Ademas, fije la cita de la inspeccion durante el dia. Aunque sea menos
conveniente para usted que programarla por la noche, se beneficiard ya que el
inspector podra hacer una mejor revision del exterior de la casa durante el dia.

{Quién es el inspector?

Un inspector de vivienda es un profesional que ha recibido capacitacion para
examinar visualmente el estado de las propiedades residenciales y determinar si
existen deficiencias mecdanicas mayores. Por lo general el costo de sus servicios
se paga en el momento que se hace la inspeccién. El costo varia de acuerdo al
tamano de la propiedad, nimero de pisos en el inmueble, la edad de la casa 'y
otros factores.

Es posible que tenga que pagar cargos adicionales si desea hacer mds pruebas, tales
como del agua 'y / o el raddn y las pruebas de inspeccion de termitas. Estas pruebas
deberdn ser realizadas por otro profesional.

Al final de este capitulo encontrard un util panfleto de HUD titulado “Para Su
Proteccion: Manda a Hacer Una Inspeccién de la Casa”
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Como Elegir Un Inspector de Vivienda

Al elegir un inspector de viviendas, tendra que considerar cuidadosamente sus
calificaciones. En la actualidad Virginia no requiere licencia, sino que ofrece una
certificacion voluntaria. Los inspectores que se identifiquen como un “Inspector de
Vivienda Certificado” deberan haber completado el programa de certificaciéon del
estado a través del Departamento de Regulacion Profesional y Ocupacional (DPOR).

También puede ser que desee buscar un inspector que sea miembro de una
organizacion nacional tal como la Sociedad Americana de Inspectores de
Viviendas (ASHI) o la Asociacion Nacional de Inspectores de Viviendas (NAHI).
Los miembros de estas organizaciones deben llevar a cabo sus inspecciones
siguiendo ciertos estandares, seguir un cédigo de ética, cumplir con ciertos
requisitos de experiencia y, en algunos casos, pasar un examen y presentar
pruebas anualmente de educacién continua.

Para obtener mas informacién acerca de estas organizaciones o para localizar un
profesional en su drea que pertenece a una de estas organizaciones, visite:

=  Sociedad Americana de Inspectores de Viviendas (ASHI) www.ashi.com

» Asociaciéon Nacional de Inspectores de Viviendas (NAHI) www.nahi.org

HUD: Diez preguntas importantes que debe hacerle a
su Inspector de Vivienda

1. ¢{Qué cubre la inspeccion? El inspector debe asegurarse de que tanto
la inspeccién como el informe que proveera cumplen con todos los
requisitos que correspondan en el Estado de Virginia y que cumplen
con los estandares reconocidos de la practica profesional y del cédigo
de ética. El inspector deberd permitirle solicitar y ver una copia de
estos elementos y hacer cualquier pregunta que usted pueda tener
antes de la inspeccién. Si hay algunas areas especificas que usted
quiere confirmar seran inspeccionadas, asegurese de identificarlas por
adelantado.



¢{Cuanto tiempo ha estado practicando la profesion de inspector
de vivienda y cuantas inspecciones ha completado? El inspector
deberia poder proporcionarle su historial en la profesién e incluso
algunos nombres como referencias. Aun si el inspector es nuevo,

es posible que sea muy calificado y muchos de ellos trabajan con

un socio o tienen acceso a inspectores mas experimentados para
ayudarles en la inspeccion.

{Tiene experiencia especificamente en inspecciones
residenciales? Aunque experiencia relacionada con la construccion
o la ingenieria es util, no es un sustituto para el entrenamiento y la
experiencia adquirida en la disciplina profesional de inspeccién de
viviendas.

0JO: Un inspector de vivienda no puede usar el titulo de “inspector
de vivienda certificado” sin llenar ciertos requerimientos del Estado de
Virginia.

{Usted ofrece servicios de reparaciones o mejoras basados en
su inspeccion? Algunas asociaciones de inspectores y regulaciones
estatales permiten al inspector realizar trabajos de reparacion de los
problemas descubiertos durante la inspeccién. Otras asociaciones

y regulaciones prohiben estrictamente esto, ya que lo ven como un
conflicto de intereses.

{Cuanto tiempo tomara la inspeccion? Para una casa unifamiliar
tipica, el promedio de tiempo necesario para la inspeccién es de dos

a tres horas. Hacer la inspeccién en menos tiempo posiblemente no
permitird hacer una inspeccion minuciosa. Si la propiedad es muy
grande o es un edificio, es posible que traigan inspectores adicionales.

¢Cuanto va a costar? Los costos varian dependiendo de la regién,

el tamafno y la edad de la casa, el alcance de los servicios y otros
factores. Un rango tipico podria ser entre $ 300y $ 500, pero tenga
en cuenta el valor de la inspeccién de la vivienda en funcién de la
inversion realizada. El costo no refleja necesariamente la calidad de la
inspeccion. HUD no regula los costos de inspeccion de la casa.

{Qué tipo de informe de inspeccion ofrece y cuanto tiempo
tomara recibir el informe? Pida ver muestras para determinar si
usted comprende o no el estilo de presentacién del inspector y si los
pardmetros de tiempo satisfacen sus necesidades. La mayoria de los
inspectores proporcionan su informe completo en un plazo de 24
horas después de la inspeccion.
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8. ¢Podré estar presente durante la inspeccion? Esta es una valiosa
oportunidad educativa, y una respuesta negativa de parte de un
inspector es una mala senal. Nunca deje pasar esta oportunidad de
ver su futuro hogar a través de los ojos de un experto.

9. (Esusted miembro de una asociacion profesional de inspectores
de vivienda? Hay muchas asociaciones estatales y nacionales para los
inspectores de viviendas. Solicite ver su identificacién de membresia 'y
realice cualquier investigacién que usted considere apropiada.

10. ;Participa en programas de educacion continua para mantener
sus conocimientos al dia? Uno nunca puede saberlo todo, y el
compromiso de un inspector con la educacion continua es una buena
medida de su profesionalidad y calidad de servicio al consumidor.
Esto es especialmente importante en los casos en que el hogar es
mucho mas antiguo, o incluye elementos Unicos que requieren una
formacion adicional o actualizada.

CONSEJO: Usted puede consultar una base de datos de inspectores de vivienda
(por ejemplo, www.inspectordatabase.com) para buscar inspectores, revisar sus
credenciales, contactarles y contratarles para hacer una inspeccion.

El Informe de Inspeccion

El inspector debe proporcionarle un informe de los resultados después que ha
completado la inspeccion. La inspeccién y el informe deben incluir:

= Cimientos

= Techo

* Plomeriay sistemas eléctricos

= Sistemas de calefaccién y aire acondicionado
* Puertas y ventanas

= Aislamiento

= Ventilacion

El informe debera también indicar los problemas y/o sintomas de posibles
problemas que necesitan atencion, reparacién o una inspeccion mas profunda.
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Muchos inspectores de vivienda ofreceran sus conclusiones en un informe
por escrito para que usted se quede con el y otros incluso pueden incluir en el
reporte fotografias o un video.

Antes de contratar a un inspector, pida ver una muestra de un informe. De esta
manera usted podrd ver qué es lo que el inspector revisa y qué tan minuciosamente
serd inspeccionada la casa.

Entre los problemas que el inspector podria identificar se encuentran: danos
por humedad en las estructuras de soporte dentro de la casa o en el sétano,
termitas y otros danos causados por plagas, sistemas eléctricos con alambrado
deficiente, goteras de las tuberias, aislamiento insuficiente y dafios en el techo.

Recuerde que el inspector no revisa las caracteristicas cosméticas de la casa, tales
como las alfombras, ni tampoco garantiza el hogar contra cualquier problema.

Por qué deberia usted estar presente
durante la inspeccion

Probablemente el agente del comprador estara presente durante la inspeccién de
la casa, al igual que el agente del vendedor.

Como posible comprador, usted también debe estar presente durante la
inspeccion de la casa y asi aprovechar las oportunidades de educarse sobre la
misma. Si usted esta presente durante la inspeccion, entendera mejor el informe
de inspeccion. Muchas veces, el inspector invitard al comprador a caminar con

el para ver los diferentes sistemas, conocer su ubicacion y su funcionamiento, asi

como para senalar las reparaciones necesarias y cualquier dano actual o potencial.

El inspector debera inspeccionar el techo, sétano, probar todos los grifos,
comprobar el aislamiento, abrir y cerrar todas las ventanas y mucho mas.

Una inspeccién minuciosa tomard algo de tiempo. Reserve por lo menos dos horas
para la inspeccion de la casa.
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iPor cuanto tiempo es valido el Informe de Inspeccion?

Cuando usted contrata a un inspector de viviendas, el reporte de inspeccion que le
van a dar es bueno (garantizado) sélo por el dia en que se inspecciona la casa. Ya que
algunos problemas potenciales no son siempre detectables, incluso para un experto
entrenado, seria dificil culpar al inspector de vivienda por un problema que se hace
aparente afnos o incluso unos pocos meses después de que hizo la inspeccion.

Si un inspector encuentra lo que parece ser una deficiencia mecanica de grandes
proporciones, puede recomendarle que consulte a un especialista. Por ejemplo, si la
presiéon del agua parece indicar un problema, el inspector puede recomendarle que
un plomero inspeccione mas detalladamente el sistema de agua de la casa.

Durante la inspeccion, el inspector no debe opinar sobre el valor de la casa, darle iCuidado!
consejos acerca de si debe comprar la casa, ofrecerse a hacerle reparaciones a la )»
casa, ni referirlo a alguien que haga las reparaciones.

Tasacion vs. Inspeccion --- ;Cual es la diferencia?

Algunos compradores potenciales optan por no obtener una inspeccién de la casa
porque ya han pagado por una tasacion. Aunque ambas - la tasacion y la inspeccion
de la casa - son vitales, son completamente diferentes y una no sustituye a la otra.

La tasacion (“appraisal” en inglés) es el analisis por escrito del valor estimado de la
vivienda. Un tasador examina una casa para determinar su valor al compararla con
otras casas en las cercanias que tienen similares estructuras, mejoras, superficie, etc.
El tasador también confirma que la propiedad cumple con las normas minimas de
propiedad de HUD, lo cual no incluye una inspeccion detallada. Aunque finalmente
es el comprador quien le paga, el tasador es contratado por, trabaja para, e informa
a la entidad crediticia o prestamista.

La inspeccién de vivienda es una evaluacioén de la condicion de una casa por
un profesional capacitado. Un inspector examina una casa en términos de su
estructura, sistemas y seguridad, sin consideracion de su valor estimado. Un
inspector es contratado por, trabaja para, informa a, y recibe sus honorarios de,
el comprador de vivienda.
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¢Influye en las negociaciones la inspeccion de la vivienda?

Si. La inspeccién de la vivienda proporciona informacién practica que puede ser
utilizada para tomar decisiones sobre el precio o incluso sobre si debe comprar una
casa especifica. Si la casa necesita reparaciones, usted puede pedirle al vendedor que:

= Solucione el problema.

» Proporcione el dinero para que usted haga las reparaciones después
de la compra.

»  Reduzca el precio de venta de la casa para cubirir el costo de las reparaciones.

El vendedor puede rechazar o aceptar su oferta, o darle una contraoferta.

Si usted hace una oferta de compra, asegurese de incluir una contingencia con
respecto a la inspeccion de la casa, indicando en la oferta que la inspeccién debe ser
satisfactoria para usted.

Si el informe del inspector indica que el vendedor o el agente del vendedor han
claramente tergiversado la condicién de la casa, usted debe considerar el retiro
de su oferta de compra.
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Examen de La Inspeccion de la Vivienda

Encontrara las respuestas en la pagina 121

Un tasador le asigna un valor a la propiedad, mientras que un inspector

de vivienda examina la casa en términos de estructuras y sistemas.

U Verdadero U Falso

En su capacidad de posible comprador, usted debe estar presente
durante la inspeccion.

U Verdadero U Falso

Si va a comprar casa de nueva construccion, no es necesario una
inspeccion de casa, ya que nadie ha sido duefio de la casa previamente.

U Verdadero U Falso

La inspeccién de la casa es valida sélo para el dia en que se inspecciona
la propiedad.

Q Verdadero U Falso

La inspeccién de la casa no suele ser un requisito del préstamo.

U Verdadero U Falso

Los honorarios del inspector de viviendas comunmente se pagan al
momento del servicio.

U Verdadero U Falso

El estado de Virginia requiere que los inspectores de viviendas sean
licenciados.

U Verdadero U Falso

El siguiente es un ejemplo de un problema que un inspector de casa
pueden encontrar durante la inspeccion de la propiedad:

O Dano de humedad U Termitas/dafos de plagas

U Goteras en las tuberias U Todos los anteriores



9. Durante la inspeccién de la casa, el inspector examina:
O Cimientos O Techo

U Plomeria y sistema eléctrico U Todos los anteriores

10. La garantia de la inspeccion de la casa es buena por:

12 meses U 18 meses U 24 meses W Ninguno de los anteriores

11. El inspector de viviendas representa los intereses del:

U Prestamista U Agente de bienes raices 1 Comprador U Vendedor

Respuestas al Examen de la Inspeccion de la Vivienda

1. Verdadero 5. Verdadero 9. Todos los anteriores
2. Verdadero 6. Verdadero 10. Ninguno de los
anteriores
3. Falso 7. Falso
) 11. Comprador
4. Verdadero 8. Todos los anteriores
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% Planillas vistas en este Capitulo

En las paginas siguientes encontrara muestras de:

= “Para Su Proteccidon: Manda a Hacer Una
Inspeccion de la Casa”
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MANDA A HACER UNA INSPECCION DE LA CASA
Porque los compradores necesitan una inspeccion de la casa

Una inspeccién de la casa da al comprador informacion mas detallado sobre la
condicién total de la casa antes de comprarlo. Una inspeccién es una evaluacion de la
condicion de la vivienda hecha por un experto entrenado. Durante la inspeccion, un inspector
calificado evalla a fondo e imparcialmente la propiedad que usted planea comprar. El inspector:

v/ Evalla la condicion fisica: la estructura, construccion y sistemas mecanicos.

v Identifica los articulos que deben ser reparados o reemplazados.

v Estima el tiempo util restante de los sistemas mayores (por ejemplo eléctrico, plomeria,
calefaccion, aire acondicionado), equipo, estructura y acabados.

Las Inspecciones de la Vivienda No Son Valorizaciones

Una valorizacion de la propiedad es un documento que provee un estimado del valor comercial
de la propiedad. Las valorizaciones son para los prestamistas; las inspecciones son para los
compradores de vivienda. La valorizacion:

v' Estima el valor comercial de la casa;
v Asegura que la vivienda cumple con los requisitos minimos de la HUD
v Asegura que la propiedad es rentable.

La FHA No Garantiza el Valor ni la Condicion de su Futura Vivienda

Si usted encuentra problemas con su vivienda nueva después del cierre, la FHA no puede dar ni
prestar dinero para reparaciones, ni puede comprar la vivienda devuelta. Por esta razon es muy

importante que usted, el comprador, obtenga una inspeccién de la vivienda independientemente.
Pidale a un inspector calificado que examine a fondo la condicion fisica de su futura vivienda y le
de la informacion que usted necesita para tomar una decision prudente

Pruebas de Radon

La Agencia de Proteccion Ambiental de EE. UU y el cirujano general de EE. UU han
recomendado que todas las viviendas tengan pruebas de Raddn. Para més informacion sobre
pruebas de Radon, llame a la linea de informacion de Radon nacional al 1-800-SOS-Radon o 1-
800-767-7236. Tal como con las inspecciones de vivienda, si usted decide hacer la prueba de
Radon usted lo puede hacer antes de firmar su contrato, o después que firme con tal de que su
contrato diga que la oferta es contingente a su satisfaccioén con los resultados de la prueba.

Ser Un Comprador Informado

Usted tiene derecho de que su casa sea inspeccionada por un inspector profesional y alificada
antes de comprarla. Una inspeccién no es un requisito legal, y solo se hace si el comprador lo
manda

La inspeccién puede hacerse antes o después de firmar el contrato de venta. Usted puede
negociar con el vendedor y hacer un contrato contingente de acuerdo con el resultado de la

@ inspeccion.
' HUD-92564-CN (6/06) FHA
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iCuidado!

N

El Cierre del Préstamo

| ultimo paso en la compra de una casa es el cierre. En el cierre tendra que
firmar muchos documentos, entregara dinero y obtendra las llaves de su
nuevo hogar.

Dependiendo de donde usted vive, el cierre puede ser referido como el cierre o
el dia de clausura (en inglés, “closing” o “settlement”.) Usted, como comprador
de la vivienda, debe asistir al cierre. Otros que también podrian estar presentes,
dependiendo de las circunstancias, son el vendedor, su agente, el agente del
vendedor, el prestamista, los abogados y un agente de cierre.

Después de recibir una carta de aprobacién final de su préstamo, o una notificaciéon
de su aprobacion (que puede ser una llamada de teléfono), se puede establecer
la fecha para el cierre. El cierre puede ocurrir en las oficinas de la institucion de
préstamos, en la oficina de un abogado, en la compafiia de titulo, la compania de
fideicomiso o en la corte del condado, segun la practica local.

Si usted ha garantizado la tasa de interés, asegurese de cerrar antes de que su
garantia expire. No deje que el prestamista o el vendedor traten de posponer el
cierre, especialmente si las tasas han subido!
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Qué traer al cierre

Al prepararse para ir al cierre, asegurese de llevar consigo lo siguiente:

» Cheque de caja o certificado por el saldo de su cuota inicial y gastos
de cierre.

» Lapoliza de seguro contrariesgos y un recibo de prepago por un ano.

» Cualquier otra documentacion requerida por el prestamista.

Consejo

Es una buena idea que hagan pagadero a su nombre el cheque de caja o certificado.
Asi simplemente lo puede endorsar al momento del cierre.

{Quién debe cerrar su préstamo?

Usted tiene el derecho a elegir quién lo representara — un abogado o un
agente de cierre — en el cierre del préstamo. Usted también tiene el derecho a
decidir si esa persona va a representar tanto al vendedor como al comprador, o
solamente a usted, el comprador.

Si el vendedor estd pagando los costos de cierre, podria tener la expectativa de que

usted utilizard a su abogado o agente de cierre. Como comprador, usted todavia '

tiene el derecho de hacer su propia eleccion, pero es probable que tenga que pagar @»
los honorarios de la persona que usted elija.

Si usted decide que sea un abogado el que cierre su préstamo, el asistente legal del
abogado preparara toda la documentacion necesaria, basado en la informacién
recibida del Departamento de Cierre de la entidad crediticia. El abogado entonces
revisara la documentacion y hara las correcciones necesarias. Cuando todo esté listo,
el abogado se reunira con usted personalmente para cerrar el préstamo.

Si un agente de cierres se encarga de su cierre, ellos tienen abogados que
revisaran la documentacion y haran las correcciones necesarias. Después de
que los abogados han completado su trabajo, entonces el agente de cierres se
reunira con usted para cerrar el préstamo.



Consejo

Si decide contratar a un abogado para el cierre de su préstamo hipotecario,
asegurese de elegir un abogado que tenga experiencia en derecho inmobiliario.

{Qué es el Seguro del Titulo?

El prestatario (usted) paga un Seguro de Titulo para proteger la inversién
financiera de la entidad crediticia.

Ya que el prestamista pone un gravamen contra la propiedad como colateral
para el préstamo, el prestamista quiere estar seguro de que tienen titulo limpio
de la propiedad. Por lo tanto el prestamista requiere que usted compre el
seguro de titulo que proteja el préstamo en caso de cualquier error.

Antes del cierre, su abogado o agente de cierre contratara a una compania

de seguros para hacer una investigacion del titulo de la propiedad que usted
estad pensando en comprar. Esta investigacion se lleva a cabo en el juzgado
correspondiente o en la secretaria de las oficinas de la corte. La informacion
recopilada durante la investigacion se convierte en un informe escrito que utiliza
la empresa de seguros de titulos para emitir la poliza del titulo. El costo del
seguro del titulo lo pagara usted como parte de los gastos de cierre.

Usted tiene el derecho de elegir su propia compahia de seguros de titulo, o puede
dejar que su abogado o agente de cierres tomen esa decision por usted.

Para protegerle a usted, el comprador, también esta disponible el Seguro de
Titulo del Propietario, al asegurar que el titulo sobre la propiedad que usted
estd pensando en comprar estd libre de todo defecto, cargas y gravamenes. Hay
varios diferentes tipos de polizas que usted puede elegir y se le proporcionaran
detalles sobre las excepciones a las polizas.

El seguro de titulo del propietario no es un requisito del cierre del préstamo,
pero usted deberia considerar obtenerlo para proteger su inversion. La prima de
una sola cuota se pagara al momento del cierre.
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Las companias de seguros de titulos normalmente ofrecen una tarifa reducida
para su compra si es realizada simultdneamente con el cierre. Sin embargo,
usted debe decidir antes del cierre si va a comprar este seguro. De esta manera,
su abogado o agente de liquidacion puede revisar el informe de titulo escrito
para asegurarse de que cualquier dificultad que se haya descubierto durante la
investigacion se ha resuelto, y si no, que esta cubierta en la péliza de seguro de
titulo del propietario.

Espere pagar entre $ 175 a $ 300 por la investigacion y seguro del titulo.

{Cuales documentos legales debera firmar?

Existen numerosos documentos legales que seran preparados para su revision y
firma. Veamos algunos de los mas importantes.

Escritura (Deed): Este es el documento legal utilizado para transferir la
propiedad de bienes inmuebles. En concreto, la escritura:

» Transfiere el titulo del vendedor al comprador.
» Seregistra en la oficina del secretario del circuito local.

» Es preparada por el abogado del vendedor o el agente de cierres.

Asegurese de que la escritura estd correctamente firmada y notariada.

Antes de que se prepare la escritura, usted, el prestatario, debe decidir cémo
quiere tener el titulo de propiedad en la escritura. Hay cuatro maneras de tener
el titulo:

» Tenencia Unica, separada y equitativa indica que usted es el Unico
dueno de la propiedad.

» Tenencia por la totalidad con derecho de supervivencia esta
disponible sélo para parejas casadas. Con este tipo de titulo, cuando
uno de los cdnyuges muere, la propiedad pasa automaticamente
al conyuge sobreviviente. Solo los acreedores de ambos cdnyuges

pueden adjuntar gravamenes a la propiedad a través de un juicio.
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Consejo

* Tenencia conjunta con derecho de supervivencia esta disponible
para los compradores que no sean marido y mujer. Con este tipo de
titulo, cuando un propietario muere, el duefio sobreviviente obtiene
automaticamente la parte del duefio fallecido.

= Tenencia en comun reconoce que la propiedad es de propiedad
conjunta, pero establece que si un propietario fallece, la parte del
dueno difunto va a sus herederos y no al duefio sobreviviente.

Ademads de la escritura, usted firmara varios otros documentos importantes, incluyendo:

Nota garantizada por la hipoteca: Esta es su promesa de pago. En la Nota
también se detallan las condiciones en las que usted estd pidiendo prestado el
dinero para comprar la casa, incluyendo:

*  Monto del préstamo.

» Fecha en que los pagos deben realizarse.
» Latasade interés.

* Elplazo.

=  Multa por pagos atrasados.

»  Multa por pagos anticipados.

»  Procedimientos predeterminados en caso de morosidad.

Hipoteca o Escritura de Fideicomiso: Este es un gravamen sobre su casa en
manos de la entidad crediticia. La hipoteca asegura el pago de la nota y explica lo
gue sucede si los términos de la nota no se cumplen. Especificamente, le permite al
prestamista acelerar la deuda y embargar la propiedad en caso de incumplimiento.

Informe de Operacion de Cierre o HUD-1: Este documento detalla todos los gastos
relacionados con la transaccién. El Informe de Operacion de Cierre indica cudl
parte (comprador o vendedor) es responsable del pago de cada elemento e indica la
cantidad de dinero que usted debe y la cantidad adeudada al vendedor durante el
cierre. Ambos, el comprador y el vendedor, estan obligados a firmar este documento.

Antes del cierre, usted puede solicitarle a su abogado o agente de cierre una copia de su
Informe de Operacion de Cierre. También es posible que desee obtener una copia actualizada
del Estimado de Buena Fe de su oficial de préstamos justo antes del cierre. Asi le serd mds fdcil
comparar el Estimado de Buena Fe con la Declaracion de Cierre para asegurarse de que todos
los cargos fueron dados a conocer en el momento de su solicitud de préstamo. Si hay una
diferencia, déjele saber esto a su oficial de préstamos y a su abogado o agente de cierre.
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Acuerdo de Cumplimiento. Este indica que usted acepta volver a firmar los
documentos en caso de un error.

Declaraciones juradas. Estos pueden ser requeridos por la ley estatal o por el
prestamista. Por ejemplo, puede que tenga que firmar una declaracion jurada
indicando que va a usar la propiedad como su residencia principal.

Formularios del IRS. Esto incluye cualquier forma requerida por el IRS para
comprar una casa.

Otros documentos. En estos se establece que usted no ha sido declarado
mentalmente incompetente, tiene mas de 18 afnos, todavia esta trabajando en el
mismo lugar, etc.

Consejo

A menudo no hay tiempo suficiente para leer los documentos en su totalidad al
momento del cierre. Si desea leerlos detenidamente antes de firmar, pidale a su
abogado que los preparen y tengan listos un dia antes.

Al final de este capitulo usted podrd ver muestras de una escritura, la escritura de
fideicomiso y la declaracion del cierre. >

El recorrido final antes de cerrar

Su contrato debe tener una clausula que le permite examinar la propiedad 24
horas antes del cierre. El recorrido final le permite inspeccionar la casa para
asegurarse de que el vendedor:

» Ha desocupado la propiedad.

= Dejo los elementos negociados en el contrato (cortinas,
electrodomeésticos, etc.).

»= No le ha hecho ningun dano a la propiedad.

Antes de hacer el recorrido final, revise su contrato de venta. Haga una lista de articulos
especificamente enumerados en el contrato como parte de la venta. Asegtrese de incluir
aquellas cosas que fueron importantes para usted, tales como el ventilador del techo de
la sala comedor y otros accesorios. Durante el recorrido, vaya marcando cada punto.

Consejo
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iCuidado!

L)

Normalmente, su agente de bienes raices le acompanara en esta inspeccion.
Durante el recorrido, hay que senalar cualquier deficiencia. Si encuentra

que los vendedores se han llevado cosas que, de acuerdo al contrato de
venta, deberian haber quedado en la casa, deje que su agente de bienes
raices resuelva la situacién. También busque danos o defectos en areas que
anteriormente estaban cubiertas por los muebles del vendedor, alfombras o
decoracién de paredes.

Si usted encuentra un problema, como algo que falta o esta dafado, discuta la
situacion con su agente de bienes raices. Si el problema es menor, puede optar
por hacer caso omiso para no retrasar el cierre. Si el problema es mayor, su
respuesta puede depender de si se le dio a conocer en el momento de la venta.

Si el problema se le dio a conocer, pero no se puede (o quiere) corregir antes
del cierre, el abogado o agente de cierre pueden retener fondos por parte del
vendedor para cubrir el costo de las reparaciones acordadas. Si el problema
no le fue revelado, hable con su agente de bienes raices o con un abogado. Es
posible que usted tenga un recurso legal.

Nunca compre una casa sin hacerle un recorrido final. Si es necesario, retrase el cierre

para hacer su recorrido.

Dia de cierre

iPor fin llego el dia sofiado! Si puede, pida el dia libre en su trabajo. Asi, no estara

preocupado por la hora en que tiene que regresar. Incluso sin problemas, el
proceso del cierre puede tomar mas tiempo de lo previsto.

Su abogado o agente de cierre deberia haberle notificado con antelacién sobre
la cantidad de dinero que necesitara para el cierre. Usted debe asegurarse de
que su dinero esté disponible antes del dia de cierre y que son considerados
fondos ingresados. Fondos ingresados significa que el instrumento, por
ejemplo un cheque o un giro electrénico, que usted presenta al momento del
cierre, es igual a que si llevara dinero en efectivo a la mesa.
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Haga los tramites con su banco o cooperativa de crédito para que hagan uno de estos:

* Preparen un cheque de caja (cashier’s check) con el dinero debitado
de su cuenta.

» Envien el dinero al banco del abogado o agente de cierre.

Usualmente no se aceptard un cheque personal durante el cierre. 3)»

Se le entregaran copias de todos los documentos que usted firme. Estos son
documentos importantes y debe mantenerlos juntos en un lugar seguro. Cuando
usted venda la casa, querra tener esta informacioén disponible para su revision.

Después de que se hayan firmado todos los documentos, el abogado o agente
de cierre le dara las llaves de su nueva casa. Felicitaciones! Usted es ahora
propietario de una casa.

Consejo

Si le es posible, no programe su mudanza para el mismo dia del cierre. Si se muda en
los dias siguientes al cierre tendrd mds tiempo para limpiar el interior de su casa.

Asegurese de que le entreguen las llaves del buzén de correo, abridores remotos del
aparcadero u otras llaves que puedan ir con la propiedad. Es posible que al vendedor
se le olvide entregarle éstas, pero usted se alegrard de haberlas pedido cuando
quiera revisar su correo o parquear su automovil!

Consejo
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Examen - El Cierre del Préstamo

Encontrara las respuestas en la pagina 136.

1.

10.

La investigacion del titulo se hace para asegurarse de que el titulo esta limpio.

U Verdadero O Falso

. El comprador esta obligado a usar los servicios del agente de cierre

del vendedor.

QO Verdadero U Falso

En caso de no cumplimiento con los pagos del préstamo, la Escritura de
Fideicomiso se utiliza para embargar la propiedad.

Q Verdadero U Falso

La Escritura es el documento legal que traspasa la propiedad al nuevo
propietario.

U Verdadero O Falso

La Escritura se registra en la oficina del secretario del circuito local.

U Verdadero O Falso

La Escritura de Fideicomiso es el documento legal que garantiza la Nota.

Q Verdadero U Falso

El prestamista hipotecario requiere que el comprador adquiera Seguro
de Titulo del Prestamista.

Q Verdadero O Falso

. El prestamista hipotecario requiere que el comprador adquiera Seguro

de Titulo del Propietario.

O Verdadero U Falso

La Escritura de Fideicomiso es la promesa del prestatario de pagar la
deuda.

QO Verdadero U Falso

La Escritura de Fideicomiso detalla los términos del préstamo.

QU Verdadero O Falso
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11. El Informe de Operacion de Cierre también se conoce como HUD-1.
U Verdadero Q4 Falso

12. Hay una cuota por adelantado para el Seguro del Titulo, que se paga en
el cierre, asi como una cuota mensual.

Q Verdadero O Falso

13. El Seguro del Titulo proteje a ambos, el prestamista y el comprador.
U Verdadero U Falso

14. Usted puede obtener una tarifa reducida para el Seguro de Titulo del
Propietario si lo compra simultaneo al cierre.

U Verdadero Q Falso
Multiple Choice Question (Answer found below.)

15. El documento que detalla todos los gastos relacionados con la
transaccion de la hipoteca es el siguiente.

U Escritura de Fideicomiso U Nota

O Escritura U Niguno de los anteriores

Respuestas al Examen - El Cierre del Préstamo

1. Verdadero 5. Verdadero 9. Verdadero 13. Falso

2. Falso 6. Verdadero 10. Verdadero 14. Verdadero

3. Verdadero 7. Verdadero 11. Verdadero 15. Niguno de
los anteriores

4, VVerdadero 8. Falso 12. Falso
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% Planillas vistas en este Capitulo

En las paginas siguientes encontrard muestras de:

=  Escritura
= Nota.
= Hipoteca o Escritura de Fideicomiso.

= Informe de Operacién de Cierre.
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Deed

THIS DEED WAS PREPARED BY ABC ATTORNEY, ESQUIRE

PARCEL IDENTIFICATION NUMBER (PIN): 1A-3-139

THIS DEED OF BARGAIN AND SALE made this 8 dayof June 2003, by and
between Robert Seller and Rhonda Seller, Grantors, and Joe Homeowner and Jean
Homeowner, hushand and wife, Grantees.

WITNESSETH:

THAT for and in consideration gf the sum of Ten Dollars ($10.00) and other good
does prant and convey, with GENERAL WARRANTY and with ENGLISH
COVENANTS of fitle untovthe said Grantee, as tenants by the entirety with the right of
survivorship as at common law, the follewing described real estate, to-wait:

SEE ATTACHED SCHEDULE “A™
THIS conveyance is made subject to such covenants, restrictions, and conditions

and easements of record as may lawfully affect said property.



STATE OF VIRGINIA

CITY OF RICHMOND, to wit:

The foregoing deed was acknowledged before me this day of
2003, by Robert Seller.
My Commszsion Expires:
Notary Public
STATE OF VIRGINIA
CITY OF RICHMOND, to wit:
The foregoing deed was acknowledped before me this day of

My Conmmmission Expires:

Notary Public

GRANTEES ADDRESS:

123 Main Street
Anytown, VA 10000




NOTE FHA Case No.

Commonwealth of Virginia

[Date]

[Property Address]

1. PARTIES
"Borrower" means each person signing at the end of this Note, and the person's successors and assigns. "Lender" means

Virginia Housing Development Authority

and its successors and assigns.

2. BORROWER'S PROMISE TO PAY; INTEREST
In return for a loan received from Lender, Borrower promises to pay the principal sum of

Dollars (U.S. § ), plus interest, to the order of Lender./ Interest will be charged on unpaid principal,
from the date of disbursement of the loan proceeds by Lender, at the rate of
percent ( %) per year until the full amount of principal has been paid.

3. PROMISE TO PAY SECURED
Borrower's promise to pay is secured by a mortgage, deed of trust or similar security instrument that is dated the same date

as this Note and called the "Security Instrument." The Security Instrument protects the Lender from losses which might result if
Borrower defaults under this Note.

4. MANNER OF PAYMENT

(A) Time
Borrower shall make a payment of principal and interest to Lender on the first day of each month beginning on
. Any principal and interest remaining on the first day of , will be due
on that date, which is called the "Maturity Date."
(B) Place

Payment shall be made at 601'S. Belvidere Street, Richmond, Virginia 23220
or at such place as Lender may designate in writing
by notice to Borrower.
(C) Amount
Each monthly payment of principal and interest will be in the amount of U.S. $ . This
amount will be part of a larger monthly payment required by the Security Instrument, that shall be applied to principal, interest
and other items in the order described in the Security Instrument.
(D) Allonge to this Note for payment adjustments
If an allonge providing for payment adjustments is executed by Borrower together with this Note, the covenants of the
allonge shall be incorporated into and shall amend and supplement the covenants of this Note as if the allonge were a part of this
Note. [Check applicable box]

D Graduated Payment Allonge I:’ Growing Equity Allonge D Other [specify]

FHA Virginia Fixed Rate Note - 10/95
VHDA
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5. BORROWER'S RIGHT TO PREPAY

Borrower has the right to pay the debt evidenced by this Note, in whole or in part, without charge or penalty, on the first day
of any month. Lender shall accept prepayment on other days provided that Borrower pays interest on the amount prepaid for the
remainder of the month to the extent required by Lender and permitted by regulations of the Secretary. If Borrower makes a
partial prepayment, there will be no changes in the due date or in the amount of the monthly payment unless Lender agrees in
writing to those changes.

6. BORROWER'S FAILURE TO PAY
(A) Late Charge for Overdue Payments
If Lender has not received the full monthly payment required by the Security Instrument, as described in Paragraph
4(C) of this Note, by the end of fifteen calendar days after the payment is due, Lender may collect a late charge in the amount of
Four percent ( 4.000 %) of the overdue amount of each payment.
(B) Default
If Borrower defaults by failing to pay in full any monthly payment, then Lender may, except as limited by regulations
of the Secretary in the case of payment defaults, require immediate payment in full of the principal balance remaining due and all
accrued interest. Lender may choose not to exercise this option without waiving its rights in the event of any subsequent default.
In many circumstances regulations issued by the Secretary will limit Lender's rights-to require immediate payment in full in the
case of payment defaults. This Note does not authorize acceleration when not permitted by HUD regulations. As used in this
Note, "Secretary”" means the Secretary of Housing and Urban Development or his or herdesignee.
(C) Payment of Costs and Expenses
If Lender has required immediate payment in full, as described above, Lender may require Borrower to pay costs and
expenses including reasonable and customary attorneys' fees for enforcing this Note to the extent not prohibited by applicable
law. Such fees and costs shall bear interest from the date of disbursement at the same rate as the principal of this Note.

7. WAIVERS

Borrower and any other person who has obligations under this Note waive the rights of presentment and notice of dishonor
and waive the homestead exemption. "Presentment” means the right to require Lender to demand payment of amounts due.
"Notice of dishonor" means the right to require Lender to give notice to other persons that amounts due have not been paid.

8. GIVING OF NOTICES

Unless applicable law requires a different method, any notice that must be given to Borrower under this Note will be given
by delivering it or by mailing it by first class'mail to Borrower at the property address above or at a different address if Borrower
has given Lender a notice of Borrower's different address.

Any notice that must be given/'to Lender under this Note will be given by first class mail to Lender at the address stated in
Paragraph 4(B) or at a different address if Borrower is given a notice of that different address.

9. OBLIGATIONS OF PERSONS UNDER THIS NOTE

If more than one person signs this Note, each person is fully and personally obligated to keep all of the promises made in this
Note, including the promise to pay the full amount owed. Any person who is a guarantor, surety or endorser of this Note is also
obligated to do these things. Any person who takes over these obligations, including the obligations of a guarantor, surety or
endorser of this Note, is also obligated to keep all of the promises made in this Note. Lender may enforce its rights under this Note
against each person individually or against all signatories together. Any one person signing this Note may be required to pay all of
the amounts owed under this Note.
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BY SIGNING BELOW, Borrower accepts and agrees to the terms and covenants contained in this Note.

This is to certify that this is the Note described in and secured by a Deed of Trust dated

My Commission Expires:

VHDA

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

[Sign Original Only]

, on the Property located in , Virginia.

Notary Public
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Return To: Tax Map Reference #:

RPC/Parcel ID #:

Prepared by:

[Space Above This Line For Recording Data]

Commonwealth of Virginia DEED OF TRUST

FHA Case No.

THIS DEED OF TRUST ("Security Instrument") is made‘on
The Grantor is

("Borrower"). The trustee is J. JUDSON MCKELLAR, JR.

, a resident of the Commonwealth of Virginia, whose full

residence or business addressis 601 S, BELVIDERE STREET RICHMOND, VIRGINIA 232291
, an
DONALD L. RITENOUR

a resident of the Commonwealth of Virginia, whose full residence or business address is

601 S. BELVIDERE STREET RICHMOND, VIRGINIA 23220
trustees (any one of whom may act and who are referred to as
"Trustee"). The beneficiary is VIRGINIA HOUSING DEVELOPMENT AUTHORITY,
a political subdivision of the Commonwealth of Virginia, ,
which is organized and existing under the laws of Commonwealth of Virginia , and whose

whose address is 601 S. BELVIDERE STREET RICHMOND, VIRGINIA 23220

("Lender"). Borrower owes Lender the principal sum of

>

Dollars (U.S. $ ).
This debt is evidenced by Borrower's note dated the same date as this Security Instrument ("Note"),

FHA Virginia Deed of Trust - 4/96
VHDA Amended 7/98
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which provides for monthly payments, with the full debt, if not paid earlier, due and payable on

. This Security Instrument secures to Lender: (a) the repayment of the debt
evidenced by the Note, with interest, and all renewals, extensions and modifications of the Note; (b) the
payment of all other sums, with interest, advanced under paragraph 7 to protect the security of this Security
Instrument; and (c) the performance of Borrower's covenants and agreements under this Security Instrument and
the Note. For this purpose, Borrower irrevocably grants and conveys to the Trustee, in trust, with power
of sale, the following described property located in
Virginia:

B

which has the address of [Street]
[City], Virginia [Zip Code]
("Property Address");

TOGETHER WITH all the improvements now or hereafter erected on the property, and all easements,
appurtenances and fixtures now or hereafter a part of the property. All replacements and additions shall also be
covered by this Security Instrument. All of the foregoing is referred to in this Security Instrument as the
"Property."

BORROWER COVENANTS that Borrower is lawfully seized of the estate hereby conveyed and has the
right to grant and convey the Property and that the Property is unencumbered, except for encumbrances of
record. Borrower warrants and will defend generally the title to the Property against all claims and demands,
subject to any encumbrances of record:

THIS SECURITY INSTRUMENT combines uniform covenants for national use and non-uniform
covenants with limited variations by jurisdiction to constitute a uniform security instrument covering real

property.
Borrower and Lender covenant.and agree as follows:

UNIFORM COVENANTS.

1. Payment of Principal, Interest and Late Charge. Borrower shall pay when due the principal of, and
interest on, the debt evidenced by the Note and late charges due under the Note.

2. Monthly Payment of Taxes, Insurance and Other Charges. Borrower shall include in each monthly
payment, together with the principal and interest as set forth in the Note and any late charges, a sum for (a) taxes
and special assessments levied or to be levied against the Property, (b) leasehold payments or ground rents on
the Property, and (c) premiums for insurance required under paragraph 4. In any year in which the Lender must
pay a mortgage insurance premium to the Secretary of Housing and Urban Development ("Secretary"), or in any
year in which such premium would have been required if Lender still held the Security Instrument, each
monthly payment shall also include either: (i) a sum for the annual mortgage insurance premium to be paid by
Lender to the Secretary, or (ii) a monthly charge instead of a mortgage insurance premium if this Security
Instrument is held by the Secretary, in a reasonable amount to be determined by the Secretary. Except for the
monthly charge by the Secretary, these items are called "Escrow Items" and the sums paid to Lender are called
"Escrow Funds."

Lender may, at any time, collect and hold amounts for Escrow Items in an aggregate amount not to exceed
the maximum amount that may be required for Borrower's escrow account under the Real Estate Settlement
Procedures Act of 1974, 12 U.S.C. Section 2601 et seq. and implementing regulations, 24 CFR

Initials:
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Part 3500, as they may be amended from time to time ("RESPA"), except that the cushion or reserve permitted
by RESPA for unanticipated disbursements or disbursements before the Borrower's payments are available in
the account may not be based on amounts due for the mortgage insurance premium.

If the amounts held by Lender for Escrow Items exceed the amounts permitted to be held by RESPA,
Lender shall account to Borrower for the excess funds as required by RESPA. If the amounts of funds held by
Lender at any time are not sufficient to pay the Escrow Items when due, Lender may notify the Borrower and
require Borrower to make up the shortage as permitted by RESPA.

The Escrow Funds are pledged as additional security for all sums secured by this Security Instrument. If
Borrower tenders to Lender the full payment of all such sums, Borrower's account shall be credited with the
balance remaining for all installment items (a), (b), and (c) and any mortgage insurance premium installment
that Lender has not become obligated to pay to the Secretary, and Lender shall promptly refund any excess
funds to Borrower. Immediately prior to a foreclosure sale of the Property or its acquisition by Lender,
Borrower's account shall be credited with any balance remaining for all installments for items (a), (b), and (c).

3. Application of Payments. All payments under paragraphs 1 and 2 shall be applied by Lender as
follows:

First, to the mortgage insurance premium to be paid by Lender to the Secretary or to the monthly charge by
the Secretary instead of the monthly mortgage insurance premium;

Second, to any taxes, special assessments, leasehold payments or ground rents, and fire, flood and other
hazard insurance premiums, as required;

Third, to interest due under the Note;

Fourth, to amortization of the principal of the Note; and

Fifth, to late charges due under the Note.

4. Fire, Flood and Other Hazard Insurance. Borrower shall insure all improvements on the Property,
whether now in existence or subsequently erected, against any hazards, casualties, and contingencies, including
fire, for which Lender requires insurance. This insurance shall be maintained in the amounts and for the periods
that Lender requires. Borrower shall also insure all improvements on the Property, whether now in existence or
subsequently erected, against loss by floods to the extent required by the Secretary. All insurance shall be
carried with companies approved by Lender: The insurance policies and any renewals shall be held by Lender
and shall include loss payable clauses in favor of; and in a form acceptable to, Lender.

In the event of loss, Borrower shall give Lender immediate notice by mail. Lender may make proof of loss
if not made promptly by Borrower/ Each insurance company concerned is hereby authorized and directed to
make payment for such loss directly to Lender, instead of to Borrower and to Lender jointly. All or any part of
the insurance proceeds may be applied by Lender, at its option, either (a) to the reduction of the indebtedness
under the Note and this Security Instrument, first to any delinquent amounts applied in the order in paragraph 3,
and then to prepayment of principal, or (b) to the restoration or repair of the damaged Property. Any application
of the proceeds to the principal shall not extend or postpone the due date of the monthly payments which are
referred to in paragraph 2, or change the amount of such payments. Any excess insurance proceeds over an
amount required to pay all outstanding indebtedness under the Note and this Security Instrument shall be paid to
the entity legally entitled thereto.

In the event of foreclosure of this Security Instrument or other transfer of title to the Property that
extinguishes the indebtedness, all right, title and interest of Borrower in and to insurance policies in force shall
pass to the purchaser.

5. Occupancy, Preservation, Maintenance and Protection of the Property; Borrower's Loan
Application; Leaseholds. Borrower shall occupy, establish, and use the Property as Borrower's principal
residence within sixty days after the execution of this Security Instrument (or within sixty days of a later sale or
transfer of the Property) and shall continue to occupy the Property as Borrower's principal residence for at least
one year after the date of occupancy, unless Lender determines that requirement will cause undue hardship for
Borrower, or unless extenuating circumstances exist which are beyond Borrower's control. Borrower

Initials:
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shall notify Lender of any extenuating circumstances. Borrower shall not commit waste or destroy, damage or
substantially change the Property or allow the Property to deteriorate, reasonable wear and tear excepted.
Lender may inspect the Property if the Property is vacant or abandoned or the loan is in default. Lender may
take reasonable action to protect and preserve such vacant or abandoned Property. Borrower shall also be in
default if Borrower, during the loan application process, gave materially false or inaccurate information or
statements to Lender (or failed to provide Lender with any material information) in connection with the loan
evidenced by the Note, including, but not limited to, representations concerning Borrower's occupancy of the
Property as a principal residence. If this Security Instrument is on a leasehold, Borrower shall comply with the
provisions of the lease. If Borrower acquires fee title to the Property, the leasehold and fee title shall not be
merged unless Lender agrees to the merger in writing.

6. Condemnation. The proceeds of any award or claim for damages, direct or consequential, in connection
with any condemnation or other taking of any part of the Property, or for conveyance in place of condemnation,
are hereby assigned and shall be paid to Lender to the extent of the full amount of the indebtedness that remains
unpaid under the Note and this Security Instrument. Lender shall apply such proceeds to the reduction of the
indebtedness under the Note and this Security Instrument, first to any delinquent amounts applied in the order
provided in paragraph 3, and then to prepayment of principal. Any application of the proceeds to the principal
shall not extend or postpone the due date of the monthly payments, which-are referred to in paragraph 2, or
change the amount of such payments. Any excess proceeds over an amount required to pay all outstanding
indebtedness under the Note and this Security Instrument shall be paid to the entity legally entitled thereto.

7. Charges to Borrower and Protection of Lender's Rights in the Property. Borrower shall pay all
governmental or municipal charges, fines and impositions that are not included in paragraph 2. Borrower shall
pay these obligations on time directly to the entity which is owed the payment. If failure to pay would adversely
affect Lender's interest in the Property, upon Lender's request Borrower shall promptly furnish to Lender
receipts evidencing these payments.

If Borrower fails to make these payments or the payments required by paragraph 2, or fails to perform any
other covenants and agreements contained in this_Security Instrument, or there is a legal proceeding that may
significantly affect Lender's rights in the Property (such as a proceeding in bankruptcy, for condemnation or to
enforce laws or regulations), then Lender may do and pay whatever is necessary to protect the value of the
Property and Lender's rights in the Property, including payment of taxes, hazard insurance and other items
mentioned in paragraph 2.

Any amounts disbursed by Lender under this paragraph shall become an additional debt of Borrower and
be secured by this Security Instrument. These amounts shall bear interest from the date of disbursement, at the
Note rate, and at the option of Lender, shall be immediately due and payable.

Borrower shall promptly discharge any lien which has priority over this Security Instrument unless
Borrower: (a) agrees in writing to the payment of the obligation secured by the lien in a manner acceptable to
Lender; (b) contests in good faith the lien by, or defends against enforcement of the lien in, legal proceedings
which in the Lender's opinion operate to prevent the enforcement of the lien; or (c) secures from the holder of
the lien an agreement satisfactory to Lender subordinating the lien to this Security Instrument. If Lender
determines that any part of the Property is subject to a lien which may attain priority over this Security
Instrument, Lender may give Borrower a notice identifying the lien. Borrower shall satisfy the lien or take one
or more of the actions set forth above within 10 days of the giving of notice.

8. Fees. Lender may collect fees and charges authorized by the Secretary.

9. Grounds for Acceleration of Debt.

(a) Default. Lender may, except as limited by regulations issued by the Secretary, in the case of

payment defaults, require immediate payment in full of all sums secured by this Security Instrument if:
(i) Borrower defaults by failing to pay in full any monthly payment required by this Security
Instrument prior to or on the due date of the next monthly payment, or
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(i) Borrower defaults by failing, for a period of thirty days, to perform any other obligations
contained in this Security Instrument.
(b) Sale Without Credit Approval. Lender shall, if permitted by applicable law (including Section
341(d) of the Garn-St. Germain Depository Institutions Act of 1982, 12 U.S.C. 1701j-3(d)) and with
the prior approval of the Secretary, require immediate payment in full of all sums secured by this
Security Instrument if:
(1) All or part of the Property, or a beneficial interest in a trust owning all or part of the Property, is
sold or otherwise transferred (other than by devise or descent), and
(i1) The Property is not occupied by the purchaser or grantee as his or her principal residence, or the
purchaser or grantee does so occupy the Property but his or her credit has not been approved in
accordance with the requirements of the Secretary.
(c) No Waiver. If circumstances occur that would permit Lender to require immediate payment in full,
but Lender does not require such payments, Lender does not waive its rights with respect to subsequent
events.
(d) Regulations of HUD Secretary. In many circumstances regulations issued by the Secretary will
limit Lender's rights, in the case of payment defaults, to require immediate payment in full and
foreclose if not paid. This Security Instrument does not authorize-acceleration or foreclosure if not
permitted by regulations of the Secretary.
(e) Mortgage Not Insured. Borrower agrees that if this Security Instrument and the Note are not
determined to be eligible for insurance under the National Housing Act within 60 days from the date
hereof, Lender may, at its option, require immediate payment.in full of all sums secured by this
Security Instrument. A written statement of any authorized agent of the Secretary dated subsequent to
60 days from the date hereof, declining to insure this Security Instrument and the Note, shall be
deemed conclusive proof of such ineligibility. Notwithstanding the foregoing, this option may not be
exercised by Lender when the unavailability of insuranceis solely due to Lender's failure to remit a
mortgage insurance premium to the Secretary.

10. Reinstatement. Borrower has a right to be reinstated if Lender has required immediate payment in full
because of Borrower's failure to pay an amount due under the Note or this Security Instrument. This right
applies even after foreclosure proceedings are instituted. To reinstate the Security Instrument, Borrower shall
tender in a lump sum all amounts required to bring Borrower's account current including, to the extent they are
obligations of Borrower under this Security Instrument, foreclosure costs and reasonable and customary
attorneys' fees and expenses properly «associated with the foreclosure proceeding. Upon reinstatement by
Borrower, this Security Instrument and the obligations that it secures shall remain in effect as if Lender had not
required immediate payment in full: However, Lender is not required to permit reinstatement if: (i) Lender has
accepted reinstatement after the commencement of foreclosure proceedings within two years immediately
preceding the commencement of a current foreclosure proceeding, (ii) reinstatement will preclude foreclosure
on different grounds in the future, or (iii) reinstatement will adversely affect the priority of the lien created by
this Security Instrument.

11. Borrower Not Released; Forbearance By Lender Not a Waiver. Extension of the time of payment
or modification of amortization of the sums secured by this Security Instrument granted by Lender to any
successor in interest of Borrower shall not operate to release the liability of the original Borrower or Borrower's
successor in interest. Lender shall not be required to commence proceedings against any successor in interest or
refuse to extend time for payment or otherwise modify amortization of the sums secured by this Security
Instrument by reason of any demand made by the original Borrower or Borrower's successors in interest. Any
forbearance by Lender in exercising any right or remedy shall not be a waiver of or preclude the exercise of any
right or remedy.

12. Successors and Assigns Bound; Joint and Several Liability; Co-Signers. The covenants and
agreements of this Security Instrument shall bind and benefit the successors and assigns of Lender and
Borrower, subject to the provisions of paragraph 9(b). Borrower's covenants and agreements shall be joint
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and several. Any Borrower who co-signs this Security Instrument but does not execute the Note: (a) is
co-signing this Security Instrument only to mortgage, grant and convey that Borrower's interest in the Property
under the terms of this Security Instrument; (b) is not personally obligated to pay the sums secured by this
Security Instrument; and (c) agrees that Lender and any other Borrower may agree to extend, modify, forbear or
make any accommodations with regard to the terms of this Security Instrument or the Note without that
Borrower's consent.

13. Notices. Any notice to Borrower provided for in this Security Instrument shall be given by delivering it
or by mailing it by first class mail unless applicable law requires use of another method. The notice shall be
directed to the Property Address or any other address Borrower designates by notice to Lender. Any notice to
Lender shall be given by first class mail to Lender's address stated herein or any address Lender designates by
notice to Borrower. Any notice provided for in this Security Instrument shall be deemed to have been given to
Borrower or Lender when given as provided in this paragraph.

14. Governing Law; Severability. This Security Instrument shall be governed by Federal law and the law
of the jurisdiction in which the Property is located. In the event that any provision or clause of this Security
Instrument or the Note conflicts with applicable law, such conflict shall not affect other provisions of this
Security Instrument or the Note which can be given effect without the conflicting provision. To this end the
provisions of this Security Instrument and the Note are declared to be severable.

15. Borrower's Copy. Borrower shall be given one conformed copy of the Note and of this Security
Instrument.

16. Hazardous Substances. Borrower shall not cause or permit the presence, use, disposal, storage, or
release of any Hazardous Substances on or in the Property. Borrower shall not do, nor allow anyone else to do,
anything affecting the Property that is in violation of any Environmental Law. The preceding two sentences
shall not apply to the presence, use, or storage on the Property of small quantities of Hazardous Substances that
are generally recognized to be appropriate to normal residential uses and to maintenance of the Property.

Borrower shall promptly give Lender written notice of any investigation, claim, demand, lawsuit or other
action by any governmental or regulatory agency or private party-involving the Property and any Hazardous
Substance or Environmental Law of which Borrower has actual knowledge. If Borrower learns, or is notified by
any governmental or regulatory authority, thatany removal or other remediation of any Hazardous Substances
affecting the Property is necessary, Borrowet shall promptly take all necessary remedial actions in accordance
with Environmental Law.

As used in this paragraph 16, "Hazardous Substances" are those substances defined as toxic or hazardous
substances by Environmental Law and the following substances: gasoline, kerosene, other flammable or toxic
petroleum products, toxic pesticides and herbicides, volatile solvents, materials containing asbestos or
formaldehyde, and radioactive materials. Asused in this paragraph 16, "Environmental Law" means federal
laws and laws of the jurisdiction where the Property is located that relate to health, safety or environmental
protection.

NON-UNIFORM COVENANTS. Borrower and Lender further covenant and agree as follows:

17. Assignment of Rents. Borrower unconditionally assigns and transfers to Lender all the rents and
revenues of the Property. Borrower authorizes Lender or Lender's agents to collect the rents and revenues and
hereby directs each tenant of the Property to pay the rents to Lender or Lender's agents. However, prior to
Lender's notice to Borrower of Borrower's breach of any covenant or agreement in the Security Instrument,
Borrower shall collect and receive all rents and revenues of the Property as trustee for the benefit of Lender and
Borrower. This assignment of rents constitutes an absolute assignment and not an assignment for additional
security only.

If Lender gives notice of breach to Borrower: (a) all rents received by Borrower shall be held by Borrower
as trustee for benefit of Lender only, to be applied to the sums secured by the Security Instrument; (b) Lender
shall be entitled to collect and receive all of the rents of the Property; and (c) each tenant of the Property shall
pay all rents due and unpaid to Lender or Lender's agent on Lender's written demand to the tenant.
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Borrower has not executed any prior assignment of the rents and has not and will not perform any act that
would prevent Lender from exercising its rights under this paragraph 17.

Lender shall not be required to enter upon, take control of or maintain the Property before or after giving
notice of breach to Borrower. However, Lender or a judicially appointed receiver may do so at any time there is
a breach. Any application of rents shall not cure or waive any default or invalidate any other right or remedy of
Lender. This assignment of rents of the Property shall terminate when the debt secured by the Security
Instrument is paid in full.

18. Foreclosure Procedure. If Lender requires immediate payment in full under paragraph 9,
Lender may invoke the power of sale and any other remedies permitted by applicable law. Lender shall
be entitled to collect all expenses incurred in pursuing the remedies provided in this paragraph 18,
including, but not limited to, reasonable attorneys' fees and costs of title evidence.

If Lender invokes the power of sale, Lender or Trustee shall give to Borrower (and owner of the
Property, if a different person) notice of sale in the manner prescribed by applicable law. Trustee shall
give public notice of sale by advertising, in accordance with applicable law, once a week for two successive
weeks in a newspaper having general circulation in the county or city in which any part of the Property is
located, and by such additional or any different form of advertisement the Trustee deems advisable.
Trustee may sell the Property on the eighth day after the first advertisement or any day thereafter, but
not later than 30 days following the last advertisement. Trustee, without demand on Borrower, shall sell
the Property at public auction to the highest bidder at the time and place and under the terms designated
in the notice of sale in one or more parcels and in any order Trustee determines. Trustee may postpone
sale of all or any parcel of the Property by advertising in accordance with applicable law. Lender or its
designee may purchase the Property at any sale.

Trustee shall deliver to the purchaser Trustee's deed conveying the Property with special warranty
of title. The recitals in the Trustee's deed shall be prima facie evidence of the truth of the statements made
therein. Trustee shall apply the proceeds of the sale in the following order: (a) to all expenses of
the sale, including, but not limited to, Trustee's fees of 5.000 % of the gross sale price
and reasonable attorneys' fees; (b) to the discharge of all taxes, levies and assessments on the Property, if
any, as provided by applicable law; (c) to all sums secured by this Security Instrument; and (d) any excess
to the person or persons legally entitled to it. Trustee shall not be required to take possession of the
Property prior to the sale thereof or to deliver possession of the Property to the purchaser at the sale.

If the Lender's interest in this Security Instrument is held by the Secretary and the Secretary
requires immediate payment in full under Paragraph 9, the Secretary may invoke the nonjudicial power
of sale provided in the Single Family Mortgage Foreclosure Act of 1994 ("Act'") (12 U.S.C. 3751 et seq.) by
requesting a foreclosure commissioner designated under the Act to commence foreclosure and to sell the
Property as provided in the Act. Nothing in the preceding sentence shall deprive the Secretary of any
rights otherwise available to a Lender/under this Paragraph 18 or applicable law.

19. Release. Upon payment of all'sums secured by this Security Instrument, Lender shall request Trustee
to release this Security Instrument and shall surrender all notes evidencing debt secured by this Security
Instrument to Trustee. Trustee shall release this Security Instrument without charge to Borrower. Borrower shall
pay any recordation costs.

20. Substitute Trustee. Lender, at its option, may from time to time remove Trustee and appoint a
successor trustee to any Trustee appointed hereunder. Without conveyance of the Property, the successor trustee
shall succeed to all the title, power and duties conferred upon Trustee herein and by applicable law.

21. Identification of Note. The Note is identified by a certificate on the Note executed by any Notary
Public who certifies an acknowledgment hereto.

22. Riders to this Security Instrument. If one or more riders are executed by Borrower and recorded
together with this Security Instrument, the covenants of each such rider shall be incorporated into and shall
amend and supplement the covenants and agreements of this Security Instrument as if the rider(s) were a part of
this Security Instrument. [Check applicable box(es)].

[] Condominium Rider ] Growing Equity Rider Other [specify]

[ Planned Unit Development Rider [ Graduated Payment Rider Tax-Exempt Financing Rider
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NOTICE: THE DEBT SECURED HEREBY IS SUBJECT TO CALL IN FULL OR THE TERMS
THEREOF BEING MODIFIED IN THE EVENT OF SALE OR CONVEYANCE OF THE PROPERTY

CONVEYED.

BY SIGNING BELOW, Borrower accepts and agrees to the terms contained in this Security Instrument

and in any rider(s) executed by Borrower and recorded with it.
Witnesses:

(Seal)

-Borrower

(Seal)

-Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower

(Seal) (Seal)

-Borrower -Borrower
COMMONWEALTH OF VIRGINIA, County, ss:

The foregoing instrument was acknowledged before me this
by

My Commission Expires:

Notary Public
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FHA Case Mo

TAX-EXEMPT FINANCING RIDER

THIS TAK-EXEMPT FINANCING FIDER i= made this day of .
and is incorporated imto and shall be deemed to amend and supplement the Mortzape, Deed of Tmust or
Security Deed ("Security Insmument™) of the ame date given by the wnderzipmed ("Bomrower®) to secume
Bomrower's Mote ("MNote®) to Virginia Housing Development Authority of the same date and covering the
property described in the Security Instroment and located at:

[Property Address]

ADDITIONAL COVEMANTS:

In additon to the covenanis and agreements made in the Security Instrument, Bomowser and Lenmder
further covenant amd azree to amend Paragraph 2 of the (Security Instmument entitled "Grounds for
Acceleration of Debt* by adding additional grounds for acceleration as fiollows:

Lender, or such of its successors or assigns as may by separate instrument assume responsibility for
asquring compliance by the Bomrower with the provisions of this Tax-Exempt Financing Fider, may
require immediate payment in foll of all sums secured by this Security Instmoment if:

@

(®)

Al or part of the Property is sold or otherwize fransfermed by Bomower to a purchaser or other
transferes:

)

(i)

(i)

(1v)

Who carmot reasomably be expasted to oocupy the property as a principal residence within a
reasomable time after the sale or wansfer, all a provided im Section 143(c) and (i}(Z) of the
Intermal Feverme Code; or

Who has had a present ownership interest in a principal residence durimg any part of the
three-year period ending on the date of the sale or wansfer, all as provided in Section
143(d) ‘and {142} of the Intermal Feverme Code (except that "100 percent” shall be
substitoted for "85 percent or more” where the latter appears in Section 143(d)(1)); or

At an acquisition cost which is greater than 20 percent of the average area purchase price
(greater than 110 percent for tarpeted area residemces), all as provided in Section 143(g)
and (13(2) of the Internal Reverme Code; or

Who has an income in emcess of that estsblished by the Lemder under its applicable
regulations or program puidelines in effect on the date of the sale or wamsfer; or

Bormmower fails to occupy the property described in the Security Instrument without prior written
conzent of Lender or its successors or assigns described at the beginning of this Taz-Exempt
Fmancmgz Rider, or

FHA Multistste Tax-Exempt Financing Rider - 10/95
VHINA Docunsent F-3 - 8%
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{c)  Booower ommts or misrepresents a fact that iz material with respect to the provisions of Section
143 of the Infermal Revenpe Code in an application for the loan secured by this Security
Instrument.

Beferences are to the Infernal Feverue Code as amended amd in effect on the date of the issuanoe of
bomds, the proceeds of which were used to finance the loan evidenced by said Mote of even date, and are
deemed to inchode the implementing regulations.

BEY SIGNIMNG BELOW, Bomower accepts and agrees to the terms and cowvenants contaimed in this
Ta=z-Exempt Fimancing Fider.

wu H{VA) tros) Paged ol 2



El Cierre del Préstamo

é@"“’%oa OMB Approval No. 2502-0265
S
7« |I|| +¢ A.Settlement Statement (HUD-1)
z £
“ II &
San peve®
T — 6. File Number: 7. Loan Mumber: 8. Mortgage Insurance Case Number:
1. FHA 2| RHS 3| Conv. Unins,
4, VA 5| | Conv. Ins.
€. Note: This form is furnished to give you a statement of actual settlement costs. Amounts paid to and by the settlement agent are shown. [tems marked
“p.o.c)” were paid outside the closing; they are shown here for infarmational purposes and are not included in the totals.

D. Mame & Address of Borrower: [e Name & Address of Seller: F. Mame & Address of Lender:
G. Property Location: H. Settlement Agent: |. Settlement Date:
Place of Settlement:

J. Summary of Borrower's Transaction K. Summary of Seller's Transaction

100. Gross Amount Due from Borrower 400. Gross Amount Due to Seller

101. Contract sales price 401. Contract sales price

102. Personal property 402, Personal property

103. Settlement charges to borrower (line 1400) 403,

104, 404,

105. 405.

Adjustment for items paid by seller in ad Adjustments for items paid by seller in advance
106, City/town taxes to 406, City/town taxes to
107. County taxes to 407. County taxes to
108. A s 1o 408, A to
108 409.

110. 410.

111, 411,

112, 412

120. Gross Amount Due from Borrower 420. Gross Amount Due to Seller

200. Amounts Paid by or in Behalf of Borrower 500. Reductions In A Due to Seller
201. Deposit or earnest money 501. Excess deposit (see instructions)

202. Principal amount of new loan(s) 502. Settlement charges to seller (line 1400)

203. Existing loan(s) taken subject to 503. Existing loan(s) taken subject to

204, 504. Payoff of first mortgage loan

205. 505. Payoff of second mortgage loan

206. 506.

207. 507.

208. 508.

209. 509.

Adj for items unpaid by seller Adj for items unpaid by seller

210. City/town taxes to 510. City/town taxes to

211. County taxes 1o 511. County taxes to

212, A its to 512, A to

213, 513,

214, 514.

215. 515.

216. 514.

217. 517.

218. 518.

219. 519.

220. Total Paid by/for Borrower 520. Total Reduction Amount Due Seller
300. Cash at Settl from/to B 600. Cash at Settl to/from Seller

301. Gross amount due from borrower (line 120) 401, Gross amount due to seller (line 420)

302, Less paid by/for b (line 220) { i &02. Less reductions in amount due seller (line 520) ( )
303. Cash From To Borrower 603. Cash | To From Seller

The Puklic Reporting Burden for this collection of information is estimated at 35 minutes per response for collecting, reviewing, and
reporting the data. This agency may not collect this information, and you are not required to complete this form, unless it displays a
currently valid OMB contral number. No confidentiality is assured; this disclosure is mandatory. This is designed to provide the parties to
a RESPA covered transaction with information during the settlement process.
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L. Settlement Charges

700. Total Real Estate Broker Fees EE Psiie] Eistin
Division of commission (line 700) as follows: Borrower's Seller's
Funds at Funds at
701. $ to Settlement Settlement
702. $ to
703. Commission paid at settlement
704.
800. ltems Payable in Connection with Loan
801. Our origination charge $ (from GFE #1)
802. Your credit or charge (points) for the specific interest rate chosen $ (from GFE #2)
803. Your adjusted origination charges (from GFE A)
804. Appraisal fee to (from GFE #3)
805. Credit report to (from GFE #3)
806. Tax service to (from GFE #3)
807. Flood certification (from GFE #3)
808.
900. Items Required by Lender to Be Paid in Advance
901. Daily interest charges from to @$ /day (from GFE #10)
902. Mortgage insurance premium  for months to (from GFE #3)
903. Homeowner's insurance for years to (from GFE #11)
904.
1000. Reserves Deposited with Lender
1001. Initial deposit for your escrow account (from GFE #9)
1002. Homeowner’s insurance ~ months @ $ permonth  $
1003. Mortgage insurance months @ $ per month  $
1004. Property taxes months @ $ per month  $
1005. months @ $ per month  $
1006. months @ $ per month  $
1007. Aggregate Adjustment -$
1100. Title Charges
1101. Title services and lender title insurance (from GFE #4)
1102. Settlement or closing fee $
1103. Owners title insurance (from GFE #5)
1104. Lender title insurance $

1105. Lenders title policy limit $

1106. Owners title policy limit

1107. Agent’s portion of the total title insurance premium $

1108. Underwriter's portion of the total title insurance premium $

1200. Government Recording and Transfer Charges

1201. Government recording charges (from GFE #7)
1202. Deed $ Mortgage $ Releases $

1203. Transfer taxes (from GFE #8)
1204. City/County tax/stamps Deed $ Mortgage $

1205. State tax/stamps Deed $ Mortgage $

1206.

1300. Additional Settlement Charges

1301. Required services that you can shop for (from GFE #6)
1302. $

1303. $

1304.

1305.

. Total Settlement Charges (enter on lines 103, Section J and 502, Section K)
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Comparison of Good Faith Estimate (GFE) and HUD-1 Charges Good Faith Estimate HUD-1
Charges That Cannot Increase HUD-1 Line Number
Our origination charge # 801
Your credit or charge (points) for the specific interest rate chosen ~ # 802
Your adjusted origination charges # 803
Transfer taxes #1203
Charges That in Total Cannot Increase More Than 10% Good Faith E: HUD-1
Government recording charges #1201

#

#

#

#

#

#

#

Increase een GFE and HUD-1 Charges Q] or %

Charges That Can Change Good Faith Estimate HUD-1
Initial deposit for your escrow account #1001
Daily interest charges # 901 $ /day
Homeowner's insurance # 903

#

#

#
Loan Terms
Your initial loan amount is $
Your loan term is years
Your initial interest rate is %
Your initial monthly amount owed for principal, interest, and $ includes
and any mortgage insurance is [] Principal

D Interest

[_] Mortgage Insurance

Can your interest rate rise?

] No. ] Yes, it can rise to a maximum of %. The first change will be

on and can change again every after

. Every change date, your interest rate can increase or decrease
by %. Over the life of the loan, your interest rate is guaranteed to never be
lower than % or higher than %.

Even if you make payments on time, can your loan balance rise?

[J No.[]Yes, it can rise to a maximum of $

Even if you make payments on time, can your monthly
amount owed for principal, interest, and mortgage insurance rise?

[ No.[] Yes, the first increase can be on

owed canrise to $

and the monthly amount

The maximum it can ever rise to is $

Does your loan have a prepayment penalty?

J No. [ Yes, your maximum prepayment penalty is $

Does your loan have a balloon payment?

[J No.[]ves, you have a balloon payment of $ duein

years on

Total monthly amount owed including escrow account payments

[ You do not have a monthly escrow payment for items, such as property

taxes and homeowner’s insurance. You must pay these items directly yourself.

[ You have an additional monthly escrow payment of $
that results in a total initial monthly amount owed of $ . This includes
principal, interest, any mortgage insurance and any items checked below:

] Property taxes [] Homeowner's insurance

L]
W

[ Flood insurance

[

Note: If you have any questions about the Settlement Charges and Loan Terms listed on this form, please contact your lender.

Previous editions are obsolete
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Manual del Comprador de Casa
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La vida como
Propietario de Vivienda

Finalmente usted es propietario de una casa! Ya firmé todos los
papeles, se cerrd el préstamo y se mudoé a su nueva casa. Ahora
tiene un lugar que puede llamar propio, y un activo que puede
potencialmente crecer en valor. Pero junto con los beneficios de ser
propietario vienen nuevas responsabilidades y obligaciones.

En este capitulo, hablaremos de la importancia de su estabilidad
financiera y buena administracién de su dinero, para ayudarle a
asegurarse de que puede mantener su casa y evitar los riesgos que
podrian llevarle a una ejecucién hipotecaria. También veremos

el mantenimiento de su nueva casa y cosas que tener en cuenta
cuando se muda a un nuevo vecindario.
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Mantenga buenos habitos financieros

Cuando se preparaba para la compra de vivienda propia, usted desarrollé

un plan de gastos, ahorros y administracién del crédito. Ahora que usted es
propietario de una casa, estas disciplinas son ain mas importantes. Mantener
sus finanzas en buena forma le permitira hacer sus pagos hipotecarios
mensuales a tiempo y a continuar cumpliendo con sus otras obligaciones
financieras. Préstele suma atencién a su:

* Mantenimiento de archivos. Si no lo ha hecho, establezca un
sistema de archivos sélo para sus obligaciones financieras. Uselo
para darle seguimiento a los documentos originales del préstamo,
las obligaciones financieras mensuales y mejoras en el hogar. Este
proceso le ayudara a mantenerse organizado durante todo el afio
y sera especialmente util cuando se esté preparando para hacer su
declaracién de impuestos.

» Plan de gastos. ;Recuerda el plan de gastos que usted prepar6 antes
de comprar su casa? Ahora es momento de actualizarlo. Asegurese de
que su nuevo plan de gastos incluye los gastos adicionales que tiene
como propietario de casa, incluyendo el pago de la hipoteca, servicios
publicos y costos de mantenimiento del hogar. Continue actualizando
su plan de gastos cada mes. Vera que, como duefio de casa, sus gastos
pueden variar de mes a mes y puede ser necesario hacer ajustes en
sus habitos de gastos. Cada compra que haga debe ser una decisién
seria. Recuerde que toda decision financiara que usted haga tendra un
impacto en su Plan de Gastos.

* Plan de ahorros. Como propietario de una casa, es especialmente
importante contar con un plan de ahorros para gastos a largo plazo
y emergencias. Para empezar, haga un recuento de todas las cosas
para las que necesita ahorrar durante el afio. No se deje tomar
desprevenido. Por ejemplo, es posible que todos tengamos que
afrontar reparaciones y mantenimiento de automéviles cada afno.
Tal vez se quiera sentar con su familia y planificar sus gastos anuales.
Trabajando juntos le ayudara a determinar cuanto ahorrar cada mes.
Una buena regla general es ahorrar un 1 por ciento cada ano para el
mantenimiento del hogar. Por ejemplo, si usted compré una casa de
$200,000, usted debe ahorrar para el mantenimiento del hogar $ 2,000
anuales o $ 167 por mes.
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Consejo El mantenimiento del hogar y las mejoras en el hogar no son la misma cosa.
Veremos las diferencias mds adelante en este capitulo.

= Mantenga su crédito. Para calificar para su préstamo hipotecario,
usted tuvo que mantener un buen historial de crédito y tal vez pagar
algunas deudas. Tenga cuidado de no dejar que sus deudas crezcan.
Es muy facil acumular mas deuda que la que usted puede pagar. Si
necesita pedir dinero prestado u obtener crédito, compare y evalue
cuidadosamente para obtener el mejor préstamo o condiciones de
crédito, y evite poner a crédito compras importantes que podrian
llevar altas tasas de interés. Mejor aun, ahorre para las compras
importantes, como muebles o electrodomésticos, y pague por estos
con dinero en efectivo! Recuerde, tendra que pagar con intereses casi
todo lo que compra a crédito.

Prevencion de la Ejecucion Hipotecaria

Los pasos anteriores le ayudaran a mantenerse al dia con sus obligaciones
financieras mensuales, incluyendo su pago de hipoteca. Recuerde, los pagos de
la hipoteca se deben el primero de cada mes, y hacer su pago a tiempo cada
mes es crucial para su estabilidad financiera.

Incluso si hay un periodo de gracia antes de que usted tenga un cargo extra por
atraso, su pago de hipoteca estd considerado tardio cuando se paga después del
primer dia del mes.

Si su familia se enfrenta a una dificultad financiera o situacién fuera de su control
que le impide hacer sus pagos de hipoteca, no ignore la situacion. Debe actuar
con rapidez! En el estado de Virginia, el proceso de ejecucion hipotecaria se
mueve muy rapido.

La ejecucién hipotecaria (embargo hipotecario) es el proceso legal por el cual

se vende una propiedad para satisfacer la deuda. El proceso de ejecucion
hipotecaria puede ser iniciado cuando un propietario deja de hacer los pagos de
la hipoteca, de impuestos, de las cuotas de la asociacion de propietarios u otros
pagos en gravamenes sobre la propiedad.
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Una ejecucion hipotecaria puede ser devastadora - tanto financiera como
emocionalmente. Si su casa es embargada, se le exigira se mude. Para empeorar las
cosas, si su propiedad vale menos que la cantidad total que debe en la hipoteca, su
prestamista o el asegurador o garante hipotecario podrian entablar un juicio por
deficiencia en su contra. No sélo perderia su casa, pero tendria una deuda adicional que
tendria que pagar. La ejecucion hipotecaria o una sentencia por deficiencia también
pueden afectar gravemente su capacidad para calificar para crédito en el futuro.

Si enfrenta dificultades financieras ...

1.

Llame a su prestamista inmediatamente. Si usted no puede hacer

sus pagos, llame y explique claramente su situacion. Esté preparado

para proporcionar informacion de sus finanzas y para hablar de sus
circunstancias. Su prestamista necesita esta informacion para considerar
alternativas a un embargo y para determinar la mejor solucion para usted.

Hable con un asesor de vivienda de buena reputacion. Si tiene
dificultades financieras por motivos fuera de su control que hacen

que sea dificil pagar su hipoteca - como un despido, reduccién de sus
ingresos, una muerte o enfermedad en la familia, o el divorcio - usted
debe considerar la busqueda de asesoria financiera. Las agencias de
asesoria de vivienda aprobadas por HUD son recursos valiosos y con
frecuencia tienen informacién sobre servicios y programas ofrecidos
por las agencias de gobierno, asi como organizaciones privadas y
comunitarias. La agencia de asesoria de vivienda también puede ofrecer
asesoria de crédito. Estos servicios se ofrecen por lo general de forma
gratuita. Para encontrar la agencia de asesoria de vivienda mas cercana,
llame al numero gratuito 800-569-4287 o TDD 800-877-8339.

No ignore las cartas y llamadas telefénicas. Si usted no ha hecho
su pago de hipoteca, su prestamista le contactara por teléfono o por
correo. Es muy importante cooperar y responder a sus esfuerzos para
comunicarse con usted.

Permanezca en su casa. Si usted abandona su propiedad, usted podria
no calificar para recibir ayuda. Sin embargo, si su salud, seguridad o
bienestar se ve amenazado, su prestamista entendera que quedarse en
su casa puede ser imposible.



iCuidado!

Si opta por no ponerse en contacto con su prestamista y no responde a sus carta o
@)» llamadas, éste no tendrd otra alternativa que ejecutar la hipoteca de su casa.

Alternativas a la Ejecucion Hipotecaria

A continuacion encontrara una lista de posibles alternativas a la ejecuciéon
hipotecaria. Para calificar para cualquiera de las opciones, debe cumplir con
ciertos criterios de elegibilidad determinados por el prestamista.

= Restablecimiento (Reinstatement). La manera mas facil de curar
una delincuencia es pagar todo lo que se debe. Esto incluye pagos
atrasados, cualquier cargo por pagos atrasados y otros cargos que su
prestamista incurra como resultado de su tardanza.

* Plan de pago (Forbearance). Su entidad crediticia puede ser capaz de
organizar un plan de pagos basado en su situacién financiera, que incluso
podria ofrecer una reduccidn o suspension temporal de sus pagos. Usted
podria calificar para esta opcion si ha sufrido recientemente una reduccion
involuntaria en sus ingresos o un aumento en los gastos de mantenimiento.
Si es asi, usted estaria obligado a proporcionar informacién sobre como
cumpliria los requisitos de un nuevo plan de pagos.

* Modificacion de la hipoteca (Mortgage Modification). Es posible que su
entidad crediticia pueda modificar su préstamo hipotecario. La modificacién
incluye cambios en la tasa de interés y los términos del préstamo. Usted
podria calificar si se ha recuperado de un problema econémico, pero su
ingreso neto es menos de lo que era antes del incumplimiento.

= Reclamo parcial (Partial claim). Esta opcién esta disponible
solamente para los propietarios con una hipoteca de FHA. Su entidad
crediticia puede trabajar con usted para obtener un préstamo de HUD
sin intereses para poner al dia los pagos de su hipoteca.

» Venta pre- ejecucion hipotecaria (Short Sale). Esto le permitira
vender su casa por menos del total adeudado y auin pagar su deuda
hipotecaria, evitando el embargo hipotecario.

= Escritura en lugar de ejecucion hipotecaria (Deed in Lieu). Como ultimo
recurso es posible que pueda voluntariamente “devolver” su propiedad a su
prestamista. Esto no va salvar su casa, pero le dara mejores posibilidades de

obtener otro préstamo hipotecario en el futuro. 163
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No tenga miedo de ponerse en contacto con su prestamista. La Unica
manera de saber si usted puede calificar para una de estas alternativas es que
usted les llame. No le pueden ayudar si no saben por qué no hizo su pago.

Cuidado con los estafadores

Después de haber cerrado su préstamo hipotecario, es probable que reciba
multiples ofertas por teléfono y correo electrénico de servicios de consolidacién
de deudas, tarjetas de crédito y segundas hipotecas para hacer mejoras en el
hogar u otros proyectos. Tenga mucho cuidado con estas ofertas.

Analice bien la tasa de interés y términos de financiamiento de cada una de

las ofertas que usted desea considerar. Si el préstamo esta garantizado por su
propiedad, esto significa que el prestamista / acreedor puede embargar su casa
si usted se atrasa en algun pago.

Antes de aceptar alguna de estas ofertas, es mejor consultar a un asesor de
vivienda de confianza para discutir sus opciones. Para encontrar a un asesor en
su area, llame al nimero gratuito 800-569-4287 o TDD 800-877-8339.

Los préstamos predatorios vienen en muchas formas. Esto puede ocurrir
cuando un prestamista le da un préstamo a una persona con ingresos
insuficientes para pagarlo, o financia la mayor cantidad posible sin tener en
cuenta la capacidad del prestatario para pagar. Los préstamos predatorios
ocurren cuando los prestamistas ocultan o no explican adecuadamente

los honorarios, costos o tasa de interés, o cuando cobran tarifas excesivas o
anaden cargos adicionales al préstamo, tales como seguro de vida o seguro de
incapacidad. Algunos prestamistas abusivos falsifican informacién en la solicitud
de préstamo o inflan el resultado del avalio del inmueble para obtener la
aprobacién del préstamo.

Para mds informacidn acerca de los prestamistas depredadores y cémo protegerse
de éstos, vea el Capitulo 5, “Ley de Virginia Justa de Virginia.”

Consejo




Mantenimiento del hogar

Ahora que usted ya es propietario de su casa, usted es responsable de todas
aquellas cosas que anteriormente eran manejadas por el propietario o personal

de mantenimiento. Recuerde que mantener su casa en buen estado le dard mas
valor a ésta si alguna vez decide venderla. Reparaciones y mantenimiento rutinario
también le ayudaran a ahorrar en el costo de reparaciones mayores en el futuro.

Es importante entender la diferencia entre “mantenimiento del hogar” y
“mejoras para el hogar”:

* Mantenimiento del hogar es trabajo de rutina necesario para
mantener su casa en buen estado de funcionamiento. Puede incluir
pequenos proyectos, tales como el sellar las ventanas para reducir las
fugas de aire, o cosas mas caras, tales como el reemplazo del techo.
El mantenimiento de su casa no es algo opcional; es necesario y
usted debe planificar para sus costos en su plan de ahorros, como ya
mencionamos anteriormente en este capitulo.

» Mejoras para el hogar son las mejoras que pueden no ser necesarias,
pero que harian que su casa sea mas agradable o valiosa. Las mejoras
en el hogar pueden incluir adiciones a su casa o cambios en la
estructura de una habitacién. Si esta pensando en hacer mejoras,
debe tener en cuenta los cédigos de construccion, el costo total de
la mejora y la forma en que puede afectar el valor de reventa de su
hogar. A diferencia del mantenimiento de la casa, las mejoras en el
hogar suelen ser opcionales.

Si estd considerando un proyecto de mejoras o de mantenimiento, siempre consiga
tres estimados por escrito antes de autorizar cualquier trabajo. Si tiene problemas
con la mano de obra o cree que ha sido engariado, péngase en contacto con el
Better Business Bureau en www.bbb.org para obtener ayuda.
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Conozca su casa

Con el fin de darle mantenimiento adecuadamente a su casa, debe conocer
tanto como sea posible sobre sus sistemas. Si obtuvo una inspeccién de la casa
antes de comprarla, el inspector probablemente le indicé varios elementos de
mantenimiento potencial.

Asegurese de que sabe dénde se encuentran los siguientes:

= Vilvulas de corte de agua y gas.
» El termostato del calentador de agua.
» Garantias y manuales de usuario para los aparatos electrodomésticos.

» Instrucciones para el uso de todos los aparatos y sistemas. (No
utilice ninguin aparato si no sabe cémo hacerlo funcionar. Si lo usa
incorrectamente, usted puede anular la garantia.)

= |nformacién de contacto de los contratistas o subcontratistas
que instalaron los sistemas o han hecho reparaciones recientes
(electricistas, fontaneros).

Como proteger su hogar del comején

Es importante mantenerse al dia con sus inspecciones de comején. Muchas
companias de control de plagas ofrecen pdlizas de un afo por $50 - $100

que le garantizan su casa se mantendra libre de comején. Si usted tiene esta
proteccion, cualquier problema que surja sera manejado bajo los términos de su
poliza — y cuando usted venda su casa, no tendra la desagradable sorpresa de
gue su casa necesita extensas reparaciones por dafios de comején!
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Esté preparado

En este capitulo ya hablamos de la importancia de un buen sistema de
mantenimiento de registros para ayudarle a organizar sus garantias, manuales,
nombres de los contratistas y los contratos de mantenimiento. También debe
saber cdmo hacer algunas de las tareas de mantenimiento basico por si mismo.
Mantenga a mano los siguientes:

» Extinguidor de incendios = Tornillos

* Linterna = (Clavos

= Martillo = Destornilladores - borde recto y Phillips
= Tenazas = Desatascador

* Llaveinglesa = Manual de mantenimiento basico del hogar
= Sierra

Al final de este capitulo, usted encontrard una “Lista de Verificacion de Mantenimiento
del Hogar.” Usela como un recordatorio para asequrarse de completar, durante la
época del afnio adecuada, todas las tareas de mantenimiento de la casa.

Haga su casa eficiente en el uso de energia

El mantenimiento del hogar también incluye hacer que su hogar use energia de
forma eficiente. La Extensién Cooperativa de Virginia ofrece consejos de ahorro
de energia a través de su “Serie Sobre Energia”. Hay informacion disponible sobre
calafateado, aislamiento, control de humedad, aire acondicionado y muchos otros
temas que pueden ahorrarle energia y dinero. Visite su sitio www.ext.vt.edu.

Para mds ideas sobre el ahorro de energia, consulte la seccion “Otras maneras de

ahorrar energia” en la pdgina 64.
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Familiaricese con su vecindario

Como propietario de su casa, ahora posee un interés personal en su comunidad.

Debe familiarizarse con los recursos y servicios en su area. Es importante para la
salud y seguridad de su familia y para mantener su inversiéon en su hogar.

Asegurese de que esta familiarizado con los servicios de la ciudad y del
condado, incluyendo:

» Laestacion de policia.

» Laestacion de bomberos.

=  Centro médico, hospitales, médicos locales.
» Lasinstalaciones de emergencia.

» Horario de recogida de basura.

» Lugares de inscripcion de votantes.

= Sucursales del DMV.

También debe asegurarse de que entiende los codigos y
normas de su ciudad o condado relacionados con el uso del
inmueble, el cuidado del césped y estacionamiento.

Si usted vive en un Desarrollo Planificado o paga cuotas de la asociacion de
propietarios, asegurese que comprende plenamente sus responsabilidades, tales
como requisitos especificos acerca de la apariencia exterior de su casa o restricciones
en actividades ruidosas.

Consejo




Ser propietario es un compromiso a largo plazo

Como puede ver, ser propietario trae muchas nuevas responsabilidades. Como
propietario de una casa, usted debera darle seguimiento continuo a sus planes
de ahorros y gastos y debera administrar su crédito de manera inteligente.
También tendra que planificar para — y pagar — el mantenimiento de los
sistemas de su hogar, su estructura y apariencia.

Una casa puede ser la compra mas grande que haga en su vida y es esencial
darle buen cuidado a su inversion. Al tomar esta clase ya ha dado un paso
importante para prepararse para las muchas responsabilidades — y también
muchas alegrias — que trae ser propietario de una casa.
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Manual del Comprador de Casa
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% Planillas vistas en este Capitulo

= Lista de Verificacién de Mantenimiento del Hogar.
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Manual del Comprador de Casa
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Lista de Verificacion de
Mantenimiento del Hogar

Mensual

U Filtros de aire.

GFCl (interruptores eléctricos de falla de circuito).
Detectores de humo.

Detectores de monéxido de carbono.

Moho.

Lavado a presion.

(I I N Iy Iy I

Tejas agrietadas, rotas o ausentes.

Trimestral (Interior)

Q Atico.
U Manguera lavadora de ropa.

O Goteras bafo/cocina.

Trimestral (Exterior)

O Suelo (agua estancada).

U Tuberias de agua (goteras).
Anual
O Espacios de ventilacion.

U Revestimiento exterior, puertas y ventanas.

(Al otro lado de la hoja vea la Lista de Mantenimiento de Temporada)
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Mantenimiento de temporada - Primavera

O Limpie las canaletas.

U Calafatear las ventanas, molduras de las puertas
y revestimiento exterior.

Retocar la pintura.
Reparar las aceras, calzadas, patios.
Revisar la chimenea.

Comprobar y sellar cualquier grieta en los ladrillos.

I I W W

Observe si hay tejas danadas por tormentas, viento
o las ramas de los arboles.

U

Abra respiradores de los cimientos si la casa tiene
espacio de ventilacion en el semisotano.

U Revise el aire acondicionado antes de la época caliente.

Mantenimiento de temporada - Otono

U Limpie las canaletas (de nuevo).
Revise el calentador de agua.
Enjuague el tanque.

Revise el sistema de calefaccion.

(I Iy W N

Siga las sugerencias de mantenimiento preventivo
incluidas en el manual.

U

Revise y reemplace el sellado de puertas y ventanas.

U

Desconecte y drene las mangueras de agua exteriores
antes del invierno.

U Recorte las ramas de arboles y arbustos cercanos a la casa
que puedan causar algun dano u obstruccion.
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Glosario de Términos 4
Hipotecarios
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Glosario de Términos Hipotecarios (Inglés / Espanol)

Abstract (or search) of title (Investigacion del Titulo): Investigacién del
historial de posesion de una casa.

Acceleration clause (Clausula de Aceleracion): Una clausula en una hipoteca
o escritura de fideicomiso que acelera el tiempo en que la deuda es pagadera;
por ejemplo, la mayoria de las escrituras de fideicomiso o hipotecas contiene
una disposicion de que la nota seran pagadera inmediatamente después de la
venta o transferencia de dominio de la propiedad o en caso de falta de pago de
una cuota de capital e intereses.

Amortization (Amortizacion): Pago de un préstamo hipotecario con cuotas
regulares de principal e interés de forma que la deuda es retirada al fin del plazo
de tiempo pre-determinado.

Annual mortgage statement (Declaracidon hipotecaria anual): Reporte al
prestatario de los montos de impuestos inmobiliarios y seguro pagados durante el
ano y del saldo de principal restante.

Annual percentage rate (APR) (Tasa de porcentaje anual - APR): El cargo por
financiamiento, expresado como una tasa anual, que se paga en un préstamo.

Applicant (Solicitante): Persona que solicita un préstamo hipotecario (el
deudor potencial).

Application (Solicitud): Un formulario utilizado para registrar la informacion
pertinente relativa a un posible deudor hipotecario (el prestatario). Este
formulario se utiliza para evaluar al solicitante en términos de su solvencia,
historial de crédito, potencial de ingresos, capacidad de pago del préstamoy
describe los bienes ofrecidos como garantia.

Appraisal (Tasacion): Una estimacion oficial por escrito del valor de mercado
actual de una casa. También se refiere al proceso mediante el cual se obtiene
una estimacion de su valor.

Borrower (Prestatario): El que recibe dinero en forma de un préstamo con la
obligacién de pagar el préstamo en su totalidad con intereses.

Broker (Corredor): es duefio de la agencia de bienes raices y es el responsable
final por todas las transacciones.
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Buyer-broker agreement (Acuerdo de corredor del comprador): un acuerdo
de representacion exclusiva que describe los deberes y obligaciones de ambas
partes, incluyendo las relaciones de agencia, costos incluyendo comisiones,

la fecha de expiracién del contrato y el alcance del deber profesional.

Cancellation clause (Clausula de cancelacion): Una clausula en un contrato
o arrendamiento por la cual se le permite a cualquiera de las partes rescindir
o terminar el contrato ante el suceso de condiciones especificas establecidas
en la cladusula. Por ejemplo, si los compradores no estan seguros de si pueden
conseguir un préstamo hipotecario, insistiran en esta clausula para protegerse
en caso de no poder obtener el préstamo.

Certificate of title (Certificado de Titulo): Documento que indica el nombre
del propietario legal de una casa. A menudo proporciona una descripcion legal
de la propiedad.

Certified Housing Counselor (Asesor de Vivienda Certificado): Un
profesional capacitado que educa a los consumidores acerca de la compra,
financiamiento, mantenimiento y proteccion de sus hogares.

Closing (Cierre): La entrega de la escritura, ajustes financieros, la firma de la
nota y el desembolso de los fondos necesarios para consumar una transacciéon
de venta o préstamo.

Closing costs (Costos de cierre): Los honorarios pagados para efectuar el cierre
de una hipoteca, tales como costo de tramitacién, puntos de descuento, prima del
seguro de titulo, medicion de la propiedad y los honorarios del abogado.

Collected funds (Fondos ingresados): Un instrumento financiero equivalente
a dinero en efectivo, tal como un cheque de cajero o transferencia bancaria, que
se entrega al momento del cierre.

Commiission (Comisidn): El porcentaje del precio de venta de una casa que se
le paga al corredor del vendedor al cierre del préstamo.

Comparative Market Analysis (Analisis comparativo de mercado): Un
informe que ofrece datos sobre propiedades recientemente vendidas en los
alrededores, similares en tamafo, caracteristicas de construccion, etc., a la
propiedad que usted esta considerando.

Contingencies (Contingencias): condiciones que deben cumplirse antes de
que el préstamo pueda ser cerrado.
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Contract (Contrato): Un acuerdo entre dos partes para hacer o no hacer ciertas
cosas por una consideracion legal. Para ser ejecutable, los contratos deben ser por
escrito y deben incluir: una consideracion (precio y condiciones), una descripcion
vadlida, lugar y fecha de entrega y todos los términos y clausulas que se acordaron.

Conventional financing (Financiamiento convencional): financiamiento
hipotecario que no esta asegurado o garantizado por una agencia del gobierno,
tal como HUD / FHA, VA o RHS.

Credit report (Informe de crédito): un informe a un posible prestamista sobre
la situacion crediticia de un posible prestatario, que se utiliza para ayudar en la
determinacion de su solvencia.

Credit Score (Puntuacion de crédito): el niumero entre 300 y 850 que representa
el riesgo de prestarle a usted dinero.

Debt-to-income ratio (Relacion deuda-ingresos): La relacion, expresada
como un porcentaje, que se obtiene cuando la obligacién de pagos mensuales
a largo plazo del prestatario se divide por su ingreso bruto mensual.

Deed (Escritura): Un documento legal, preparado por el abogado
del vendedor o agente de cierre, que traspasa titulo del vendedor al
comprador y se registra en la oficina del secretario de circuito local.

Deed of Trust (Hipoteca o Escritura de Fideicomiso): Un tipo de instrumento
de garantia por el cual el prestatario otorga titulo del bien raiz a un tercero
(fiduciario), quien lo retendrd como garantia para el prestamista con la condicion
de que el fiduciario debera ceder de nuevo el titulo al momento del pago de la
deuday, de lo contrario, vendera el bien raiz y pagara la deuda en caso de un
incumplimiento por el prestatario.

Deed of Trust Note (Nota o Pagaré): Un gravamen sobre su casa, en manos de
la entidad crediticia, que garantiza el pago de la nota y explica lo que sucedera
si los términos de la nota no se cumplen.

Deficiency judgment (Sentencia por deficiencia): un gravamen de un
acreedor sobre su casa, que puede convertirse en una ejecucion hipotecaria.

Delinquency (Morosidad): Incumplimiento de un prestatario en efectuar
pagos puntuales de acuerdo a los términos de un préstamo.

Discount points (Puntos de descuento): Interés por adelantado que se paga
como parte de los costos de cierre. Un punto es igual al uno por ciento del
monto del préstamo.



Down payment (Pago inicial, cuota inicial): La diferencia entre el precio de
venta del inmueble y la cantidad del préstamo hipotecario.

Earnest money deposit (Depdsito de garantia): dinero que el comprador
le da al vendedor con la oferta de compra de la casas para demostrar es una
oferta seria. Si el contrato es ratificado, este dinero se aplica al pago inicial.

Energy Efficient Mortgage (EEM) (Hipoteca para el Uso Eficiente de la
Energia - EEM): Un préstamo hipotecario “verde” que le permite financiar, como
parte del préstamo, mejoras para el ahorro de energia, con mayor flexibilidad

en la relaciéon deuda-ingresos para propésitos de calificacion para el préstamo.

Escrow (Fideicomiso): Una cuenta, a nombre del prestatario, en poder
del prestamista o administrador del préstamo para pagar los impuestos
inmobiliarios y el seguro contra riesgos.

Equity (Plusvalia): La diferencia entre el valor de una casay la cantidad que
aun debe en la hipoteca.

Federal Housing Administration (FHA) (Administracion Federal de Vivienda
- FHA): Una agencia federal del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
que provee una garantia para hipotecas residenciales y establece normas para el
analisis de riesgos y para la construccién de viviendas.

Fixed-interest loan (Préstamo de interés fijo): Un tipo de préstamo en el que
la tasa de interés no cambia durante la vida del préstamo.

Foreclosure (Ejecucion hipotecaria): Un procedimiento legal en el cual, en caso
de incumplimiento, una propiedad hipotecada se vende para pagar la deuda .

Fraud alert (Alerta de Fraude): Se coloca - a peticion suya - como parte de
su perfil con las agencias de informes de crédito, para que sea mas dificil para
alguien obtener crédito en su nombre, ya que notifica a los acreedores a seguir
ciertos procedimientos para protegerle.

Good Faith Estimate (Estimado de Buena Fe): Una estimacién de los costos
de cierre que se le dan al prestatario antes del cierre.

Gross monthly income (Ingreso mensual bruto): La cantidad total por mes
que gana el prestatario, antes de deducir los gastos.
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Homeowners insurance (Seguro contra riesgos): una poliza de seguro contra
riesgos multiples, cominmente llamada “paquete de pélizas”, que se ofrece a los
propietarios de vivienda. Existen numerosas variantes en la cobertura de tales
polizas, pero por lo general aseguran el inmueble y sus contenidos.

Homeowner’s warranty (Garantia del propietario): Una garantia que puede
incluir electrodomésticos, calefaccidn y aire acondicionado, sistemas eléctricos
y de plomeria, etc., y que provee la reparacion o reemplazo de los articulos
garantizados que fallen durante el plazo de garantia.

Joint tenancy (Tenencia conjunta): La posesion de por vida de bienes raices
por dos 0 mas personas, cada una con interés no dividido. Si una de las partes
muere, los sobrevivientes reciben automaticamente su interés en la propiedad.

Lender, or loan originator (Prestamista u originador del préstamo):
La persona responsable de colectar toda su informacion financiera y
asegurarse de que su solicitud de préstamo esta lista para su evaluacion.

Loan processor (Procesador de préstamos): se encarga del procesamiento
del préstamo y es responsable por reunir toda la documentacién necesaria para
los archivos, tal como ordenar la tasacion, y de asegurarse de que todos los
pasos del proceso se siguen.

Market value (Valor de mercado): El precio mas alto que un comprador
-y el precio mas bajo que un vendedor - aceptaran, sin que ninguno esté
respectivamente obligado a comprar o vender.

Maturity date (Fecha de vencimiento): La fecha en que un endeudamiento
hipotecario termina, si se paga de acuerdo con los términos de la nota.

Mortgage (Hipoteca): Un gravamen en poder del acreedor contra la casa del
prestatario. Garantiza el pago de la nota y explica en detalle lo que sucede si los
términos de la nota no se cumplen. Especificamente le permite al prestamista
acelerar la deuda y embargar la propiedad en caso de incumplimiento. (Véase
también la Escritura de Fideicomiso)

Mortgage discount points (Puntos de descuento hipotecario): Un punto es
un cargo unico realizado por una institucién de crédito. Un punto es igual a 1
por ciento del monto del préstamo.



Mortgage insurance (Seguro hipotecario): Una péliza que le permite al
prestamista hipotecario recuperar parte de sus pérdidas financieras si un
prestatario incumple en el préstamo.

Mortgage Insurance Premium (MIP) Prima de Seguro Hipotecario: Una
prima por adelantado del uno por ciento del monto del préstamo, ademas
de la prima mensual. El MIP puede ser financiado como parte del préstamo.

Multiple Listing Service (MLS) Servicio de Listados Multiples (MLS): una
base de datos computarizada de propiedades disponibles para la venta.

Non-public information (Informacion no publica): el nombre de un
individuo o la inicial del primer nombre y el apellido vinculados con otros
elementos personales que incluyen, pero no se limitan a: (1) Numero de Seguro
Social; (2) Numero de licencia de conducir o identificacion estatal, o (3) niUmero
de cuenta o tarjeta de crédito o débito, en combinacién con cualquier cédigo de
acceso o contrasena que permita el acceso a la cuenta de un individuo.

Note (Nota o pagaré): La promesa de pago del prestatario. La nota especifica
los términos, incluyendo el monto del préstamo, fecha en la que los pagos
deben realizarse, la tasa de interés, el plazo, sanciones por retraso de pago

0 pago anticipado y los procedimientos a seguir en caso de morosidad.

Origination fee (Costo de tramitacion): Los honorarios que el prestamista le
cobra a un prestatario por preparar documentos, obtener informes de crédito,

gestionar la inspeccion y la evaluacion en algunos casos de una propiedad. Por
lo general, éste equivale al 1 por ciento del monto del préstamo.

Owner’s Title Insurance (Seguro de Titulo del Propietario): Es una poliza
generalmente emitida por una compania de seguros para proteger a los duefos
de casa, asegurando que la propiedad que estan comprando esta libre de todo
defecto, cargas y gravdmenes.

Per diem interest (Interés per diem): Ajuste de interés diario a partir de la
fecha en que el préstamo se cierra a finales de ese mes.

PITI: Siglas en inglés de Principal, interés, impuestos y seguro. Se le conoce
también como el “gasto mensual de vivienda.
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Pre-approval (Preaprobacion): Su prestamista la determina después de una
evaluacién de su ingreso, empleo y otra informacion pertinente. También es una
buena herramienta de negociacion al presentar una oferta por una casa.

Pre-approved loan amount (Monto de préstamo preaprobado): La cantidad
de dinero, basada en la verificacion de sus ingresos, que un prestamista ha
aprobado le prestaran para comprar una casa.

Predatory lending (Préstamos predatorios): Practicas injustas o enganosas
que afectan negativamente al prestatario, tales como pagos globales (balloon) y
refinanciamientos repetitivos (“loan flipping” en inglés.) .

Prepaid expenses (Gastos pagados por anticipado): El depdsito inicial que
se le entrega al prestamista al momento del cierre para el pago de impuestos
y seguro contra riesgos y los depdsitos mensuales posteriores efectuados a la
entidad crediticia para tal fin.

Prepayment (Pago anticipado): Es posible que se le permita al prestatario
pagar por completo la deuda sin penalidad antes de la fecha de vencimiento del
préstamo. A veces, un prestatario decide refinanciar a una tasa de interés mas
baja o pagar por completo el préstamo antes de su plazo de vencimiento.

Pre-qualification (Precalificacion): Una estimacion de su poder adquisitivo
basada en su declaracion verbal de ingresos y nivel de deuda.

Principal (Principal): Es el saldo original del dinero prestado, sin incluir
intereses. Asimismo, el saldo restante de un préstamo, sin incluir intereses.

Private mortgage insurance (PMI) Seguro hipotecario privado (PMI):
Seguro extendido por una compafia privada, que protege al prestamista
hipotecario contra pérdidas financieras ocasionadas por un deudor moroso.

Rate lock (Fijacion de la tasa): garantiza una tasa de interés especifica por un
determinado periodo de tiempo.

Ratified contract (Contrato ratificado): Acuerdo que vincula legalmente al
comprador y vendedor una vez es firmado por ambas partes.

Real Estate Settlement Procedures Act (RESPA) Ley de Procedimientos de
Cierre de Bienes Raices (RESPA, siglas en inglés): estatuto y reglamentacién
federal publicada por HUD que regula las practicas crediticias hipotecarias. Su
funcion principal esta relacionada con la prestacion al consumidor, dentro de
tres dias de hacer la solicitud de préstamo, de un estimado de buena fe de los
costos del cierre de préstamos y del folleto de HUD .
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REALTOR®: Una persona con licencia que actia como un agente para otros
para vender y / o arrendar bienes inmuebles y que ademas es un miembro de
una junta local de bienes raices afiliada a la Asociacion Nacional de Realtors °.
Realtor ® es una marca registrada de la NAR.

Rural development loans (Préstamos de desarrollo rural): préstamos
hipotecarios que requieren una cuota de garantia de un 3,5 por ciento del
monto del préstamo: Esta cuota puede ser financiada.

Sales contract (Contrato de venta): Un acuerdo por escrito entre el
comprador y el vendedor que indica los términos y condiciones de una venta o
intercambio de bienes.

Secured credit (Crédito Con Garantia): Un préstamo que esta respaldado por
una garantia para asegurar el pago del préstamo.

Seller disclosure (Divulgacion del vendedor): Una forma, requerida por ley,
en la que el vendedor debe revelar los defectos de la casa de los cuales tenga .

Settlement (Cierre): Proceso en el cual se completa la transaccion
de compray préstamo.

Settlement Statement (HUD-1) (Informe de Operacion de Cierre) - HUD-1:
Un documento que detalla todos los gastos relacionados con una transaccion de
compra de una vivienda.

Survey (Peritaje): Una medicion del terreno, preparado por un agrimensor
registrado, que muestra la ubicacion del terreno con referencia a puntos conocidos,
sus dimensiones y la ubicacion y dimensiones de las mejoras inmuebles.

Title (Titulo): Evidencia escrita del derecho a la posesion de una propiedad.
En el caso de bienes inmuebles, la evidencia es el titulo de escritura, el cual
especifica quién es el propietario y el historial de posesién y transferencias. Se
puede adquirir titulo a través de una compra, herencia, donacién o por medio
de una ejecucion hipotecaria.

Title insurance (Seguro de titulo): Una pdliza, generalmente emitida por una
compania de seguros de titulos, que asegura a un comprador de vivienda contra
errores en la investigacion del titulo. El costo de la péliza varia de acuerdo al valor
de la propiedad y con frecuencia es pagada por el compradory / o vendedor.
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Title search (Investigacion del titulo): Un examen de los registros publicos
y leyes y decisiones de los tribunales, para asegurarse de que nadie otro que
el vendedor tiene una reclamo vélido sobre el inmueble y un informe sobre
asuntos pasados y presentes sobre la propiedad del inmueble en cuestion.

Truth-In-Lending Act (Ley de Veracidad de Préstamos): Una ley federal
que exige la divulgacion de la tasa de porcentaje anual a los compradores de
vivienda, poco después de solicitar el préstamo.

Truth-In-Lending Disclosure (Divulgacion de Veracidad de Préstamos):
exigencia a los prestamistas a revelar el “costo” del préstamo de una manera
estandarizada, como una forma de proteccién del consumidor.

Underwriter (Analista de Riesgo): La persona que revisa toda la documentacion
de una solicitud de préstamo y da la aprobacion final del préstamo.

Underwriting (Analisis de Riesgo): El proceso de decidir sobre hacer o no un
préstamo a un potencial comprador de vivienda basada en su crédito, empleo,
bienes y otros factores, y la adecuacién del riesgo a la apropiada tasa de interés,
plazo y cantidad de préstamo.

Unsecured credit (Crédito sin garantia): Un préstamo que no esta respaldado
por una garantia.

U.S.D.A. Rural Development (U.S.D.A. Desarrollo Rural): This agency
provides financing to farmers and other qualified borrowers who are unable to
obtain loans elsewhere.

VA loan (Préstamos VA): El Departamento de Asuntos de Veteranos garantiza
préstamos hipotecarios sin cuota inicial (o baja cuota inicial) a largo plazo. Estos
préstamos estan disponibles solamente a personas que hayan prestado servicio
militar o por algun otro derecho adquirido.

Verification of Deposit (Verificacion de depdsito): Un formulario que solicita
y obtiene la verificacion de sumas en depésito en una institucion bancaria.
Cuando la institucién bancaria es también acreedora del solicitante, la planilla
verifica estas obligaciones.

Verification of Employment (Verificacion de empleo): Un formulario que
solicita y obtiene verificacion del historial de trabajo y ocupacion del solicitante,
con el fin de ayudarle al prestamista en su andlisis de riesgo.



Espanol/Inglés

Acuerdo de corredor del comprador: vea “Buyer broker agreement”
Administracion Federal de Vivienda: vea “Federal Housing Administration”
Alerta de Fraude: vea “Fraud alert”

Amortizacion: vea “Amortization”

Analisis comparativo de mercado: vea “Comparative Market Analysis”
Analisis de Riesgo: vea “Underwriting”

Analista de Riesgo: vea “Underwriter”

APR: vea “Annual percentage rate”

Asesor de Vivienda Certificado: vea “Certified Housing Counselor”

Certificado de Titulo: vea “Certificate of Title”
Cierre: vea “Closing” y “Settlement”

Clausula de Aceleracion: vea “Acceleration clause”
Clausula de cancelacion: vea “Cancellation Clause”
Comision: vea “Commission”

Contingencias: vea “Contingencies”

Contrato: vea “Contract”

Contrato de venta: vea “Sales contract”

Contrato ratificado: vea “Ratified contract”
Corredor: vea “Broker”

Costo de tramitacion: vea “Origination fee”
Costos de cierre: vea “Closing Costs”

Crédito con garantia: vea “Secured credit”
Crédito sin garantia: vea “Unsecured credit”

Cuota inicial: vea “Down payment”
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Declaracion hipotecaria anual: vea “Annual mortgage statement”
Deposito de garantia: vea “Earnest money deposit”
Divulgacion del vendedor: vea “Seller disclosure”

Divulgacion de Veracidad de Préstamos: vea “Truth-in-lending disclosure”

EEM: vea “Energy Efficient Mortgage”

Ejecucion hipotecaria: vea “Foreclosure”

Escritura: vea “Deed”

Escritura de Fideicomiso: vea “Deed of Trust” y “Mortgage”

Estimado de Buena Fe: vea “Good Faith Estimate”

FHA: vea “Federal Housing Administration”

Fecha de vencimiento: vea “Maturity date”

Fideicomiso: vea “Escrow”

Fijacion de la tasa: vea “Rate lock”

Financiamiento convencional: vea “Conventional financing”

Fondos ingresados: vea “Collected funds”

Gastos pagados por anticipado: vea “Prepaid expenses”

Garantia del propietario: vea “Homeowner’s warranty”
Hipoteca: vea “Deed of Trust” y “Mortgage”
Hipoteca de Uso Eficiente de Energia: vea “Energy Efficient Mortgage”

HUD-1: vea “Settlement statement”

Informacion no publica: vea “Non-public information”

Informe de crédito: vea “Credit report”
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Informe de Operacion de Cierre: vea “Settlement statement”
Ingreso mensual bruto: vea “Gross monthly income”
Interés per diem: vea “Per diem interest”

Investigacion del Titulo: vea “Abstract (or search) of title” y “Title search”

Ley de Procedimientos de Cierre de Bienes Raices:
vea “Real Estate Settlement Procedures Act”

Ley de Veracidad de Préstamos: vea “Truth-in-lending Act”

MIP: vea “Mortgage Insurance Premium”
MLS: vea “Multiple Listing Service”
Monto de préstamo preaprobado: vea “Pre-approved loan amount”

Morosidad: vea “Delinquency”

Nota: vea “Deed of Trust Note”

Pagaré: vea “Deed of Trust Note”

Pago anticipado: vea “Prepayment”

Pago inicial: vea “Down payment”

Peritaje: vea “Survey”

PITI: vea PITI

Plusvalia: vea “Equity”

Preaprobacion: vea “Pre-approval”
Precalificacion: vea “Pre-qualification”
Prestamista: vea “Lender, or loan originator”
Préstamo de interés fijo: vea “Fixed interest loan”
Préstamos de desarrollo rural: vea “Rural development loans”

Préstamos predatorios: vea “Predatory lending”
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Préstamos VA: vea “VA loans”

Prestatario: vea “Borrower”

Prima de Seguro Hipotecario: vea “Mortgage Insurance Premium”
Principal: vea “Principal”

Procesador de préstamos: vea “Loan processor”

Puntos de descuento: vea “Discount points”

"

Puntos de descuento hipotecario: vea “Mortgage discount points

Puntuacion de crédito: vea “Credit score”

REALTOR®: vea “ REALTOR®”
Relacion deuda-ingresos: vea “Debt-to-income ratio”

RESPA: vea “Real Estate Settlement Procedures Act”

Seguro contra riesgos: vea “Homeowner’s Insurance”

Seguro de titulo: vea “Title Insurance”

Seguro de Titulo del Propietario: vea “Owner’s title insurance”
Seguro hipotecario: vea “Mortgage insurance”

Seguro hipotecario privado: vea “Private mortgage insurance”
Sentencia por deficiencia: vea “Deficiency judgement”
Servicio de Listados Multiples: vea “Multiple Listing Service”
Solicitante: vea “Applicant”

Solicitud: vea “Application”

Tasa de porcentaje anual: vea “Annual percentage rate”
Tasacion: vea “Appraisal”
Titulo: vea “Title”

Tenencia conjunta: vea “Joint tenancy”



U.S.D.A. Desarrollo Rural: vea “U.S.D.A. Rural Development”
Valor de mercado: vea “Market value”

Verificacion de depdsito: vea “Verification of Deposit”

Verificacion de empleo: vea “Verification of Employment”
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Manual del Comprador de Casa
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VHDA.

Virginia Housing Development Authority
601 South Belvidere Street

Richmond, Virginia 23220
VHDA Main Number 877-VHDA-123
Southwest Virginia Office 800-447-5145
Espanol 877-843-2123
Virginia Relay 711 (in Virginia)
ij 800-828-1140
Website vhda.com

VHDA is a self-supporting, not-for-profit organization created by the Commonwealth of Virginia
in 1972, to help Virginians attain quality, affordable housing. VHDA provides mortgages,
primarily for first-time homebuyers and developers of quality rental housing. We use no state
taxpayer dollars, but raise money in the capital markets to fund our loans. We also teach free
homeownership classes, and help people with disabilities and the elderly make their homes
more livable. VHDA works with lenders, developers, local governments, community service

organizations and others to help put quality housing within the reach of every Virginian.

The Virginia Housing Development Authority (VHDA) does not discriminate on the basis of race,
color, religion, sex, age, national origin, familial status or disability.

EQUAL HOUSING
OPPORTUNITY

The information contained herein (including but not limited to any description of VHDA and its lending programs and
products, eligibility criteria, interest rates, fees and all other loan terms) is subject to change without notice.
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